REGULERINGSPLAN KOKELV VEST
REGULERINGSBESTEMMELSER
Datert 23.05.05

§ 1. FORMALET MED PLANEN

Formalet med reguleringsplanen og tilhgrende bestemmelser er a legge
forholdene til rette for etablering av hotell/rorbuer, campingplass, boliger,
hytteomrader og naust i Kokelv, i Kvalsund kommune.

§ 2. GENERELLE BESTEMMELSER

2.1 Planbegrensning
Bestemmelsene gjelder for reguleringsplan Kokelv vest. Planomradet
strekker seg fra Kokelva til Masterelv og er vist med plangrenser pa
plankart datert 23.05.05 i malestokk 1:2000.

2.2  Bebyggelsesplan
For tiltak iverksettes i hytteomradene skal det utarbeides en
bebyggelsesplan, som viser tomter, bebyggelse og interne veier og
parkeringsplasser. Bebyggelsesplanen skal sendes pa hgring til
sektormyndighetene for vedtak fattes. Planen skal godkjennes av
Utviklingsutvalget.

2.3  Kulturminner
Dersom det i forbindelse med virksomhet kommer frem gjenstander eller
andre levninger som viser eldre aktivitet i omradet, ma alt arbeid stanses,
og kulturmyndighetene varsles.

2.4 Forhold til Plan- og bygningsloven
I tillegg til disse bestemmelsene gjelder Plan- og bygningsloven.

2.5. Reindrift
Beboerne gjeres oppmerksom pa, og ma ta hensyn til at det er rein i
omradet, og beboerne er selv ansvarlige for a skjerme hager/plener fra
beitende dyr.

2.6. Sgke- og meldepliktige tiltak:
Det skal legges ved situasjonsplan i malestokk 1:500 eller 1:1000 som
viser plassering av bygget, uthus/garasje og parkeringsplass. Det skal
vedlegges profiler som viser byggets terrengtilpassing.
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2.7. Terrenginngrep og vegetasjonspleie:
Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa
sma som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som
er ngdvendig for a fa fart opp bygningene og opparbeidet veier og
parkeringsplasser.
Terrengskader, veiskjeeringer og lignende skal i sa stor grad som mulig
utbedres og tilsaes med vegetasjon. Dette gjelder ogsa tidligere tiltak
innenfor omradet.
Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veier skal
reetableres med vegetasjon.
Planutvalget kan palegge reparasjon av uheldige tiltak og inngrep.

2.8. Farger:
Bebyggelsen skal overflatebehandles i ngytrale jordfarger.

2.9. Inngjerding
Inngjerding av fritidseiendommen innenfor planomradet er ikke tillatt.

§ 3. REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til falgende formal, jfr. Plan- og
bygningsloven§25:

1.Byggeomrader (Pbl § 25.1, ledd nr. 1) Boligbebyggelse (B1 — B10)
Fritidsbebyggelse (H1 — H13)
Hotell/Neering
Campingplass (C2)
Naustomrade ( N2)
2.0ffentlige trafikkomrader (Pbl §25.1, ledd nr.3)
Kjarevei
3.Spesialomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.6) Bevaring av landskap og vegetasjon
Privat adkomst vei (PV1 og PV2)
Friluftsomrade (F1 — F11)
4.Fellesomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.7)  Felles lekeplass (LEK)
Felles adkomst vei (FV1 - FV7)

§ 4. BYGGEOMRADER:

4.1 Omrader for boligbygging
4.1.1 Omradet skal bebygges med frittliggende eneboliger. Innenfor omradene
B3 og B4 er det mulighet for etablering av flere nye boligenheter.
Dersom det etableres mer enn 2 nye boliger pr. tomt, sa kreves det en
detaljert situasjonsplan eller bebyggelsesplan. Denne planen skal
godkjennes av utviklingsvalget i kommunen.
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41.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

Samtlige boliger, carport/garasjer m.v. skal ha saltak. Mgneretningen
skal i utgangspunktet veere parallelt med terrenget. Dersom utnyttelsen
av tomten eller andre forhold tilsier at dette kan endres, kan
orienteringer vurderes. Dette forholdet skal avklares ved en
forhandskonferanse med kommunen.

Takvinkel skal ligge mellom 22 og 27 grader for 1 etasjes hus og 1
etasjes hus med sokkel, og 35 — 40 grader for hus med loft.

Mgnehgyden skal ikke overstige 7,5 meter, definert fra murkrone.

Bebygget areal (%-BYA), ma ikke overstige 25 % av eiendommen inkl.
garasje.

Bebyggelsen skal gis en utforming som er tiltalende i seg selv og i
forhold til omgivelsene. Det skal benyttes utvendige farger som er
tilpasset omradet. For gvrig gjelder retningslinjer til Plan- og
bygningslovens § 74.2.

Garasjen skal plasseres min. 8 m fra adkomstveiens senterlinje nar
garasjeporten vender mot veien. Nar garasjeporten ikke vender mot
adkomstveien, skal garasjen ikke plasseres nermere enn 2 meter fra
tomtegrense mot veg. Garasjen kan plasseres 1 m fra nabogrense.
Adkomstveien til garasjen skal ha en lengde pa 6 m fra adkomstveiens
kjgrebane og ha en maks. skraning pa 7 %.

Avkjarsel til tomta, plassering av garasje og parkeringsplasser ihht.
arealplanens bestemmelser skal vises ved sgknad om byggetillatelse.

4.2 Omrader for fritidsbebyggelse.

421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Totalt bebygd areal kan vare inntil 150 m2 pr. tomt.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget mest mulig, med hoved
mganeretningen parallelt med terrenget. Dersom utnyttelsen av tomten
eller andre forhold tilsier dette kan andre orienteringer vurderes. Dette
forholdet skal avklares ved en forhandskonferanse med kommunen.
Mgnehgyden skal ikke overstige 7,5 meter, definert fra murkrone.
Grunnmur skal ikke overstige 60 cm

Takvinkel skal ligge mellom 22 og 27 grader for 1 etasjes hus, og 35 —
40 grader for fritidsboliger med loft.

For tiltak kan igangsettes ma det utarbeides en felles plan for
stramtilknytning, vann og aviap.

Lapenr:
04/007147
etat/Per Stensgy

Saksnr. Dato: Saksbehandler
00502/04 08.12.2004 Teknisk etat/Teknisk



4.2.5 Det er ikke tillatt a gjerde inn fritidseiendommene.
4.2.6 Det ubebygde areal av tomten skal bevares mest mulig ubeskadiget.

4.3 Omrade for hotell/nzring.
Her kreves det bebyggelsesplan for omrader. Omradet er pa ca. 5,3 daa.
Bebyggelsesplanen skal spesielt ta hensyn til Masterelva. Det skal planlegges
en opprydding i eksisterende fylling slik at den far et tiltalende utseende. |
Bebyggelsesplanen skal det taes hensyn til et tilstrekkelig antall
parkeringsplasser for & dekke planlagt aktivitet. Bebyggelsesplanen skal
sendes sektormyndighetene til hgring.

4.4 Omrade for campingplass.
Her kreves det bebyggelsesplan for omradet, som viser parkeringsplass og
adkomst.

4.5 Omrade for naust.
4.5.1 Naustene skal plasseres slik at de utgjer en naturlig enhet og da ha lik
utforming. Faer tiltak igangsettes skal det foreligge en felles
situasjonsplan for naustomradet.

4.5.2 Avstanden mellom bygningene skal veer inntil 2 meter. Det er ikke tillatt
a dele opp omradet med gjerder.

4.5.3 Grunnflate for naustene skal ikke overstige 25 m2. Naustene skal ha
saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader, og mgneretningen
skal vaere i byggets lengderetning. Mgnehgyden skal ikke overstige 4 m,
malt i forhold til gjennomsnittlig terrenghgyde.

4.5.4 Naustene skal vere uisolert og uten gulv. Taktekkingen skal ikke ha
blank eller reflekterende overflate. Utvendig kledning skal vaere i matte
farger som ikke bryter med omgivelsene. Alle naustene skal males i
samme farge.

85. OFFENTLIG TRAFIKKAREALER

| planen inngar offentlig veger. Veibredden er totalt 7m, inkl. kjgrebane,
skulder, graft og sngopplag. 5 m kjarebane pluss 2x0,25 m skulder .
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§ 6. SPESIALOMRADER

6.1 Friluftsomrader:
Innenfor friluftsomradene (F1 — F11) tillates ingen tiltak, utenom tiltak som
tilrettelegger for friluftsliv (gapahuk, balplasser, stier etc.). Eksisterende
vegetasjon skal beholdes i stgrst mulig grad.

6.2 Kulturminner:
Innenfor spesialomradet kulturminner tillates ikke nye markinngrep og
oppfering av nye bygninger eller andre installasjoner.

6.3 Bevaring av landskap og vegetasjon (BAS):
Her skal strandsonen bevares slik den er i dag. Ingen tiltak tillates, utenom
tiltak som tilrettelegger for friluftsliv (gapahuk, balplasser, stier etc.).
Eksisterende vegetasjon skal beholdes i stgrst mulig grad. Det er kan
plasseres naust i bevringsomradet, men det bare anledning til en naustklynge
pr eiendom, og allmennhetens adgang til ferdsel i strandsonen skal
Ivaretaes. Ved planlegging av naust skal kravet om adkomst,
parkeringsplass etc. ivaretaes.

6.4 Privat adkomst vei: 3 m bred.
PV1 — privat adkomst vei for B2.
PV2 — privat adkomst vei for B3.

§ 7. FELLESOMRADER

7.1 Felles adkomst vei: 3 m bred.
FV1 — felles adkomst vei for B1 og H1
FV2 — felles adkomst vei for B4 og B6.
FV3 — felles adkomst vei for H2, H3 og B5.
FV4 — felles adkomst vei for H6
FV5 — felles adkomst vei for H4, H5 og H7.
FV6 — felles adkomst vei for H10, H11, H12 og BO9.
FV7 — felles adkomst vei for H13, B10, B11 og N.

7.2 Felles lekeomrade: 10,5 daa.
Omradet kan tilrettelegges for barn og unge, men allsidig lek, sommer
og vinter. Omradet er felles for alle eiendommer, bade eksisterende og
nye innenfor planomradet.

8§ 8. MILIOMESSIGE FORHOLD:
8.1 Sjeomradet:

For reguleringsplanen gjelder forskrift om ”Regulering av mudring og
dumping i sjo og vassdrag”.
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Et hvert tiltak som kan medfare oppvirvling av bunnsedimenter i sjgen, skal
avklares med Fylkesmannen i forhold til forurensningsloven.

8.2 Stay:
Ved utarbeidelse av bebyggelsesplaner for de enkelte omrader skal
taes hensyn til eksisterende bebyggelse. Og det skal innarbeides
stgydempende tiltak i forhold til den virksomheten som skal drives innenfor
det enkelte omrade. Stgygrensene skal ikke overstige de anbefalte
staygrenser gitt i Veileder TA-506 Retningslinjer for begrensning av stay
fra industri.

8§ 9. REKKEFGLGEBESTEMMELSER:

Det skal utarbeides planer for strem-, vann- og avlgpsanlegg ihht. Plan- og
bygningslovens § 67 innenfor de enkelte omrader, fgr tomter kan deles og
bebygges.

8 10. UNNTAK
Dersom sarlige grunner tilsier det, kan Kvalsund kommune gjare unntak fra

disse bestemmelsene innenfor rammen av Plan- og bygningsloven med
tilhgrende bestemmelser. Vedtak om dette fattes av utviklingsutvalget.
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