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Mindre endring av reguleringsplan - Reguleringsbestemmelsene for Perten
Hyttefelt 1943/31/4

Henvisning til lovverk:
Pbl § 12-14

Vedlegg

1 Seknad om reguleringsendring

2 Notat fra Rambgll

3 Avlgpsplan skisse

4 Revidert reguleringsbestemmelse for Perten Hyttefelt 1943/31/4. den 9.3.2011

Saksprotokoll i Kvaenangen Formannskap - 06.04.2011

Behandling:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 vedtas mindre endring av § 1 byggeomrade.
-utforming, fritidsbebyggelse og -utforming, naust samt § 4 fellesbestemmelser i
reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan Perten Hyttefelt. revidert 9.03.11
Plankartet er som far og endres ikke.
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Radmannens innstilling

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 vedtas mindre endring av § 1 byggeomrade.
-utforming, fritidsbebyggelse og -utforming, naust samt § 4 fellesbestemmelser i
reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan Perten Hyttefelt. revidert 9.03.11
Plankartet er som far og endres ikke.

Saksopplysninger

Grunneier Kjell Abrahamsen har sgkt om mindre endring i reguleringsbestemmelsene for
reguleringsplan Perten hyttefelt vedtatt av Kvaenangen kommunestyre 30.06.2010
Endringene gjelder § 1 byggeomrade. Utforming, fritidsbebyggelse og Utforming, naust samt
§ 4 fellesbestemmelser

Pa grunn av endrede forutsetninger som har skjedd i lgpet av planprosessen med utvikling og
godkjenning av reguleringsplanen og utvikling i nye hyttemodeller og behov hos kjapere til
hyttetomter sgkes det om endring av reguleringsbestemmelsene for Perten hyttefelt. Neermere
begrunnelse for endringene falger nedenfor.

Det sgkes om fglgende endring og tillegg til bestemmelsene:
§1 Byggeomrade

Utforming, fritidsbebyggelse.

Totalt bruksareal for hytte og uthus foreslas endret fra 100 m2 til 150 m2. Bruksareal uthus gkes
innenfor denne ramme fra 25 til 30 m2. Dette begrunnes med at byggestil, krav til komfort og
plass har endret seg generelt over tid og at folk som bygger hytter gnsker bedre plass nar de farst
investerer i en hytte. | tillegg teller ogsa overbygde arealer med i bruksarealet sa selve
bygningsstarrelsen vil i de fleste tilfellene ligge rundt 100 — 120 m2.

Gesimshgyde fra topp grunnmur foreslas endret fra 250 cm til 285 cm for hytte og fra 230 til 250
cm for uthus. Sterste tillatte mgnehgyde over grunnmur foreslas endret fra 450 cm til 510 cm for
hytte og fra 400 cm til 450 cm for uthus. Dette begrunnes med at det i lgpet av en prosess over
mer enn 3 ar far reguleringsplanen ble godkjent, har det skjedd endringer i byggeforskriftene.
Nye krav til isolasjon i gulv og tak har medfart at en rekke hyttemodeller har fatt gkt gesims- og
mgnehgyde. @kt bredde pa bygning som faglge av gkt bruksareal medfarer ogsa at mgnehgyden
ma gkes.

Utforming naust.

Totalt bruksareal for naust foreslas gkt fra 20 m2 til inntil 35 m2.

Bakgrunnen for endringen er at flere av hytteeierne i omradet har bater som er sa store at de ikke
vil rommes i et naust pa 20 m2. Tomtene er gjort litt starre enn maksimalt bruksareal for
naustene for a kunne gi rom for masseutskifting og markisolasjon litt utenfor bygningskropp.
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8§ 4 Fellesbestemmelser

Bestemmelsen om framfaering av stram endres til; Stram kan fares fram til hyttene i luftlinje eller
ved jordkabel der forholdene ligger til rette for det. Ellers som tidligere.

Bestemmelsene om vann og avlgp endres til; Det tillates innlagt vann i hyttene forutsatt at utslipp
fra hyttene skjer i henhold til gjeldende miljgkrav og etter en egen godkjent plan for avigp.
Hytter uten innlagt vannklosett (med bio-do e. a.) kan tillates innlagt vann forutsatt godkjent
anlegg for behandling og rensing av gravann. Utslipp kan skje ved slamavskillere og avlap til sjg,
2 m under laveste lavvann, og/eller ved kjemiske/biologiske minirenseanlegg (eks. Green Rock).

Begrunnelse. Endrede behov til komfort og standard gjer at flere i dag ensker gode lgsninger ifht
stram, vann og avlgp. Forutsatt at det etableres anlegg som tilfredsstiller gjeldende miljgkrav vil
dette kunne gi en god miljgmessig lgsning for feltet og som bgr veere av interesse for alle parter.

Som falge av gkt starrelse pa bygninger foreslas ogsa en mindre gkning i areal for veranda, fra
30m2 til maksimalt 40 m2.

Vurdering

Dette ansees som en mindre endring, og det er ikke behov for en formell omreguleringsprosess.
Planen ble godkjent etter gammel planlov, der 8 28 -1.2 ga mulighet formindre vesentlig
reguleringsendring. Etter ny planlov gir § 12-14 tilsvarende adgang og kan delegeres
administrasjonen. Far vedtak treffes, skal saken imidlertid forlegges bergrte myndigheter direkte
bergrte festere og grunneiere.

Ingen hgringsinstanser er bergrt av endringen og ingen naboer eller grunneiere har hatt
innvendinger til endringene, heller tvert imot de gnsker det.

De foreslatte endringer medferer ingen endringer i antall tomter eller endringer i tomtestarrelser
ifht det som er godkjent i reguleringsplanen, men gjelder i hovedsak avklaringer rundt vann og
avlgp, samt justering av starste tillatte brutto bruksareal for hytter og naust. Endringene bergrer
ikke naboeiendommer, kun hovedeiendommen 31/4 og de fradelte hyttene pa denne
eiendommen.
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