REGULERINGSPLAN NEVERFJORD
SORNESSET - BOTNELV
REGULERINGSBESTEMMELSER
Datert 15.11.04

§1 Formalet med planen:
Formalet med reguleringsplanen og tilhgrende bestemmelser er a legge
forholdene til rette for boligbygging, neringsareal, offentlige arealer,
smabathavn, landbruk og fritidsformal i Neverfjord — fra Sgrnesset til Botnelv i
Kvalsund kommune.

§2  Generelt:
2.1 Bestemmelsene gjelder for reguleringsplan Neverfjorden fra Sgrnesset til
Botnelv. Planomradet er vist med plangrenser pa plankart datert 15.11.04 i
malestokk 1:1000.

2.2 For tiltak iverksettes i byggeomrade B6 og B7 skal det utarbeides en
bebyggelsesplan, som viser tomter, bebyggelse, lekeplass, interne veier og
parkeringsplasser. Planen skal godkjennes av Utviklingsutvalget.

2.3 Skulle det under gjennomferinga av enkelttiltak etter planen eller
virksomhet av annet slag komme fram gjenstander eller andre spor fra eldre
tid, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes areal- og
kulturvernavdelingen, jf.lov om kulturminner av 1978, § 8.

§3  Reguleringsformal:
Planomradet er regulert til falgende formal:

1. Byggeomrader (Pbl § 25.1, ledd nr. 1)
Boligbebyggelse (B1 — B8)(B5,6,7 er ny)
Fritidsbebyggelse (H1 — H4)(H2,3,4 er ny)
Offentlig bebyggelse (Neverfj. oppv. sent.)
Naustomrade (N1 — N3)
Industri/Bolig

2. Landbruksomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.2)
Omrade for jord- og skogbruk

3. Offentlige trafikkarealer (Pbl §25.1, ledd nr.3)
Kjarevei
Parkering (P1)
Smabathavn

4. Fareomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.5)
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Hayspenningstrasee

5. Spesialomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.6)

Friluftsomrade (F1 - F8)
Bevaring av kulturminner (K)
Anlegg for televerket
Kaianlegg (KALI)

Privat vei (PV1-PV2)
Lyslgypetrase

6. Fellesomrader (Pbl § 25.1, ledd nr.7)

Felles lekeplass (LEK)
Felles adkomst (FV1-FV2)
Felles parkering (FP1)

§4 BYGGEOMRADER:

Omrader for offentlig bebyggelse:

Omrade for Neverfjord oppvekst senter:

Omrade for skole og barnehage. Ikke tillatt bebygd med mer enn 2
etasjer.

4.1

4.2

Omrader for boligbygging:

421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Omradet skal bebygges med frittliggende eneboliger.

Samtlige boliger, carport/garasjer m.v. skal ha saltak.
Maganeretningen skal i utgangspunktet veere parallelt med
terrenget. Dersom utnyttelsen av tomten eller andre forhold tilsier
dette kan andre orienteringer vurderes. Dette forholdet skal
avklares ved forhandkonferanse med kommunen.

Takvinkel skal ligge mellom 22 og 27 grader for 1 etasjes hus og
1 etasjes hus med sokkel, og 35 — 40 grader for hus med loft.

Mgnehgyden skal ikke overstige 7,5 meter, definert fra
murkrone.

Bebygget areal (%-BYA), ma ikke overstige 25 % av
eiendommen inkl. garasje.

Bebyggelsen skal gis en utforming som er tiltalende i seg selv og
I forhold til omgivelsene. Det skal benyttes utvendige farger som
er tilpasset omradet. For gvrig gjelder retningslinjer til Plan- og
bygningslovens § 74.2.

Lapenr:
04/006750
etat/Per Stensgy

Saksnr. Dato: Saksbehandler
00554/04 14.11.2004 Teknisk etat/Teknisk



4.2.7 Garasjen skal plasseres min. 8 m fra adkomstveiens senterlinje
nar garasjeporten vender mot veien. Nar garasjeporten ikke
vender mot adkomstveien, skal garasjen ikke plasseres nermere
enn 2 meter fra tomtegrense mot veg. Garasjen kan plasseres 1 m
fra nabogrense. Adkomstveien til garasjen skal ha en lengde pa 6
m fra adkomstveiens kjgrebane og ha en maks. skraning pa 7 %.

4.2.8 Avkjarsel til tomta, plassering av garasje og parkeringsplasser
ihht. arealplanens bestemmelser skal vises ved sgknad om
byggetillatelse.

4.3  Omrader for fritidsbebyggelse:
4.3.1 Omradet kan bebygges med 1 fritidsbolig pr tomt med eventuelt
frittstaende uthus. Totalt bebygd areal (BYA) kan veere inntil 150
m2.

4.3.2 Mgneretningen skal i utgangspunktet veere parallelt med
terrenget. Dersom utnyttelsen av tomten eller andre forhold tilsier
dette kan andre orienteringer vurderes. Dette forholdet skal
avklares ved forhandkonferanse med kommunen. Mgnehgyden
skal ikke overstige 7,5 meter, definert fra murkrone. Grunnmur
skal ikke overstige 50 cm

4.3.3 Takvinkel skal ligge mellom 22 og 27 grader for 1 etasjes hus, og
35 — 40 grader for fritidsboliger med loft.

4.3.4 For tiltak kan igangsettes ma det utarbeides en felles plan for
strgmtilknytning, vann og avigp.

4.3.5 Det er ikke tillatt a gjerde inn fritidseiendommene.

4.4 Omrader for naust:

4.4.1 Naustene skal plasseres slik at de utgjer en naturlig enhet og da
ha lik utforming. Far tiltak igangsettes skal det foreligge en felles
situasjonsplan for naustomradet. Naustene skal plasseres som vist
I plankartet.

4.4.2 Avstanden mellom bygningene skal vare inntil 2 meter. Det er
ikke tillatt & dele opp omradet med gjerder.
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4.4.3 Grunnflate for naustene skal ikke overstige 25 m2. Naustene skal
ha saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader, og
mgneretningen skal vaere i byggets lengderetning. Mgnehgyden
skal ikke overstige 4 m, malt i forhold til gjennomsnittlig
terrenghgyde.

4.4.4 Naustene skal vere uisolert og uten gulv. Taktekkingen skal ikke
ha blank eller reflekterende overflate. Utvendig kledning skal
veere i matte farger som ikke bryter med omgivelsene. Alle
naustene skal males i samme farge.

LANDBRUK

Innenfor landbruksarealene er det ikke tillatt med tiltak som ikke har
tilknytning til drift av landbrukseiendommene, eller tiltak godkjent av
landbruksmyndighetene.

OFFENTLIG TRAFIKKAREALER:

6.1 Kjgrevei:
I planen inngar offentlig veger og parkeringsplasser. Veibredden er totalt
10meter, inkludert kjgrebane, skulder, graft og sngopplag med 5 meter
kjgrebane pluss 2 x 0,25 meter skulder.

6.2 Smabathavn:
Far tiltak kan iverksettes ma det godkjennes av Kystverket.

FAREOMRADER:
Hayspenningstrase:
12 meter bred trase som det er byggeforbud pa.

SPESIALOMRADER:

8.1 Friluftsomrade:
Innenfor friluftsomradene tillates ingen tiltak, heller ikke utlegging av
masser. Eksisterende vegetasjon skal beholdes i starst mulig grad.

8.2 Kulturminner:
Innenfor spesialomradet samisk kulturminner tillates ikke nye markinngrep
og oppfaring av nye bygninger eller andre installasjoner.

8.3 Anlegg for televerket:
Innenfor omradet kan det kun godkjennes tiltak til bruk for anlegg med
telekommunikasjon.

8.4 Kaianlegg:

Far tiltak kan iverksettes ma det godkjennes av Kystverket.
8.5 Privat vei:

PV1: privat vei for jord- og skogbruksomrade 2.
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8§10

§11

PV2: privat vei for B9.

FELLESOMRADER

9.1 Omrade for lekeplass:
Ny lekeplass for nytt boligomrade. Nar det gjelder utforming og
opparbeiding, sa henvises det til ByggForsk sin planlgsning nr.381.301 for
lekeplasser. Opparbeiding skal skje samtidig med at omradet bebygges.

9.2 Felles vei:
FV1: felles vei for gnr.10, bnr.26 og gnr.10, bnr.3, fnr.2.
FV2: felles vei for B5, B6, B7 og B8.

9.3 Felles parkering:
FP1: felles parkering for H1, H2, H3 og H4.

MILIGMESSIGE FORHOLD:

10.1 Sjgomradet:
For reguleringsplanen gjelder forskrift om ”Regulering av mudring og
dumping i sjg og vassdrag”. Et hvert tiltak som kan medfare oppvirvling av
bunnsedimenter i sjgen, skal avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

10.2 Stay:
Ved utarbeidelse av bebyggelsesplaner for de enkelte omrader skal
taes hensyn til eksisterende bebyggelse. Og det skal innarbeides
staydempende tiltak i forhold til den virksomheten som skal drives innenfor
det enkelte omrade. Stgygrensene skal ikke overstige de anbefalte
staygrenser gitt i Veileder TA-506 Retningslinjer for begrensning av stgy
fra industri.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER:
9.1 Veg-, vann- og avlgpsanlegg skal opparbeides ihht. Plan- og
bygningslovens 8 67 far tomter deles og bebygges.

9.2 Lekeplasser skal opparbeides samtidig med opparbeidelse av feltene for
avrig.

9.3 Det kan inngaes opparbeidelsesavtale med private utbyggere. Personal- og
gkonomiutvalget far fullmakt til & innga slik avtale.
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