VEILEDNING FOR TILTAKSHAVER, SOKER OG NABOER 11.06.2017

SEKSJONERING

Har du en eiendom som skal eies av flere persorammien, og eierne ha
enerett til hver sin bruksenhet i bygningsmasser giendommen
seksjoneresDette er vanlig nar et bygg har flere leilighetesgsa kalt

selveierleiligheter, eller nar det har flere konter, butikklokaler eller - e loee. gl
andre neeringsarealer med ulike brukere. Bestemmetséor =1 = AT,
seksjonering finner du i eierseksjonsloven. Gjenna@ksjoneringen far seusbons @ |
hver seksjon et eget seksjonsnummer som blir registmatrikkelen. 1. = I

Hva innebeerer seksjonering?

Seksjonering er a dele opp ett eller flere bygem&iendom i flere eierseksjoner, slik at flere &an
hver sin del av bygget/byggene. En eierseksjom egen juridisk enhet / bruksenhet som kan
omsettes og belanes uavhengig av resten av eienelomifer bruksenhetene.

Nar en eiendom seksjoneres blir hver bruksenhetetespp og gitt et eget seksjonsnummer (snr).
Hver seksjon skal besta av en hoveddel, for ekskempleilighet eller et kontorlokale, og kan i¢itjg
besta av en eller flere tilleggsdeler, for eksengagasjeplass, boder eller utearealer. Skal utearea
inngd i seksjonen ma det rekvireres oppmalingsfioing fra kommunen samtidig med at det sgkes
om seksjonering.

Seksjonering er altsa en mate a organisere saméasteeiendom pa, jf. eierseksjonsloven § 1. Eier
du en seksjon i et eierseksjonssameie har du etiebetik av en eller flere boliger/leiligheter e
andre bruksenheter pa eiendommen. lsiagtie bruksenheter menes deler av bygget som brukes til for
eksempel industri, kontorer, forretninger og liggenRekkehus eller en eiendom med flere
frittiggende hus, for eksempel i et hyttefelt, kagsa seksjoneres pa denne maten.

Hva kan seksjoneres?

| prinsippet kan all eiendom som er bebygd, eltérferd med a bli bebygd, der bebyggelsen bestar a
flere boliger/ leiligheter eller andre bruksenhesaekksjoneres.

Hvem kan sgke om (begjeere) seksjonering?

Det er kun hjemmelshaver som kan sgke om seksjanégfieierseksjonslovens § 7. Hlemmelshaver
er den eller de som er registrert som dette i kiaglen. Er det flere hjiemmelshavere ma alle
undertegne. Undertegner en annen pa vegne av mmejshaver ma det framlegges skriftlig
fullmakt. Fullmakten ma veere datert og entydighfgmmelshaveren en juridisk person (f.eks. et
firma) ma begjeeringen undertegnes av styret etidreasom har signaturrett. For juridiske personer
bar firmaattest eller tilsvarende som dokumentsigaraturrett vedlegges

Hvordan ga fram for & sgke om seksjonering?

Nar du skal seksjonere en eiendom ma du fylle sefsjoneringsbegjsering. Dette er et skjiema du far
ved & henvende deg til kommunen eller ved & lastt@et fra kommunens hjemmeside.

Begjeering om seksjonering skal inneholde opplysoimg

« Eiendommens betegnelse (gnr./bnr. og adresse)

« De enkelte seksjoners formal (bolig eller nzering)

» Sameiebrgk for hver seksjon

» Egenerklaering for at lovens vilkarene for seksjomger oppfylt

« En liste med navn og adresse pa alle som evegigitbolig i det som skal seksjoneres

Folgende skal vedlegges begjeeringen:

* Vedtekter for sameiet

e Situasjonsplan over eiendommen.

« Plantegninger over byggets etasjer, medregnetkjed loft.

« Eventuelt rekvisisjon av oppmalingsforretning outgarealet. (Kun nar uteareal skal inngd i
bruksenhet. Uteareal er ellers fellesareal.)
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Hva ma veere i orden for at du skal kunne fa seksjaogrt en eiendom_jf eierseksjonslovens § 6?

Begjeeringen ma gjelde ken grunneiendom eller anleggseiendom, med mindrerdgitt
samtykke til annet jf eierseksjonslovens § 8 fidedial.

Seksjoneringen ma omfatte alle bruksenheter paeiemen.

| eksisterende bygg kan seksjoneringen bare onffatitesenheter som er ferdig utbygd.
Planlagte bygg kan seksjoneres nar det foreliggagsettingstillatelse etter plan- og
bygningsloven.

Det ma framga av sgknaden om en bruksenhet skegdtil boligformal eller naeringsformal.
Formalet ma veere i samsvar med gjeldende arediplaiendommen, med mindre det foreligger
tillatelse til annen bruk etter plan- og bygning&p.

Det ma veere fastsatt og oppgitt en sameiebrakviar éierseksjon. Det er ingen regler for
hvordan en sameiebrgk skal fastsettes. Brgken ietrdngi uttrykk for hvor stor andel av
eiendommen den enkelte eier. Mange velger derferégne den ut fra bruksenhetens areal.
Hver seksjons hoveddel ma fremsta som en klarteaggt og sammenhengende del av et bygg.

Hoveddelen ma ha egen inngang fra et fellesaskdkgmsten til en seksjon kan altsa ikke skje

via andre seksjoner.)

Hver boligseksjon skal minimum ha eget kjgkken, bgdvc innenfor hoveddelen av

bruksenheten. Dette betyr at disse rommene ma iliggei leiligheten, og at de ma kunne nas

uten & matte passere fellesareal eller andre bmbkser. (Kravet gjelder ikke fritidsboliger eller
boliger som inngar i samleseksjon. Det er hellgeimslike krav for naeringsseksjoner.)

Fglgende areal ma veere fellesareal;

- De deler av eiendommen som er ngdvendige til boukier enn en bruksenhet, eller som i
falge bestemmelser, vedtak eller tillatelser gilér i medhold av plan- og bygningsloven
skal tjene beboernes eller bebyggelsens fellesvb&et vil for eksempel si alle
adkomstarealer inne og ute, tekniske rom og anleggplasser fastsatt i arealplan for
eiendommen osv.

- Vaktmesterbolig, felles garasje og lignende areal skal tjiene sameiernes felles bruk eller
eiendommens drift.

Folgende areal kan veere tilleggsdel til enkeltseles;;

- Eksemepelvis boder, deler av garasjeanlegg og deleteareal.

Det ma foreligge liste over alle som leier boligggdndommen.

Det ma foreligge vedtekter, jf eierseksjonslove2B§

Begjeering om eierseksjonering skal innsendes i treksemplar, (med unntak av vedtektene som
skal veere i ett eksemplar). | falge eierseksjonslens § 7 skal den inneholde

Begjeering om eierseksjoneringa egen blankett som er fastsatt med hjemmelsekisjonsloven og tinglysingsloven. Fas ved
henvendelse til kommunen, eller kan lastes nekdnamunens hjemmeside. Se vedlagte eksempel péingfyl

Situasjonsplan over eiendommemRartgrunnlag ma veere av nyere dato og bestillsskommunen, eventuelt kan situasjonspla
fra byggesgknaden brukes. Situasjonsplanen m&iéedommens grenser og omrisset av bebyggelsesismeksjoneres. Skal noe av
grunnen veere tilleggsdel til en eller flere seksjoma dette tegnes inn og markeres. Se vedlagbengics.

Plantegninger over bygningens etasjer, medregnet &fler og loft Det skal innsendes plantegninger for alle bygg son
inngér i seksjoneringen, ogsa de som bare innehfatiesareal. Pa tegningene skal grensene forsenlietene, forslag til
seksjoneringsnummer og bruken av de enkelte roglitydngis. Pa tegningene angis hva som er hovetiltiggsdel og fellesareal.
Tegningene ma veere pafart angivelse av etasjeplaieadommens gnr./bnr og adresse. Se vedlagtenpk&evanlig arkstarrelse er A4.
Har noe etasjeplan sa stort areal at det blir litygé A4-format, kan etasjeplanet deles pa fleke a

h

Vedtekter for sameiet Disse skal minimum angi eiendommens gnr. / bpradresse, samt hvor mange medlemmer styret skal ha
jf eierseksjonslovens § 28. Vedtektene kaeliwlde andre bestemmelser innenfor de rammer glg@rfav lovens bestemmelser.

Liste med navn og adresse pa alle som leier lipppa eiendommenkun dersom boenheter er utleid)

Skriftlig fullmakt dersom andre enn alle hjemmelshavere undertegggeliegen.

Rekvisisjon av oppmalingsforretningfor utearealene, om ubebygde deler av eiendomragrirsigé i en bruksenhet.
Rekvisisjonen skal sendes samtidig med begjeeringieraeksjonering Sgknadsskjema til dette brulefimtu pd kartverkets hjemmeside.
Noen kommuner har ogsé laget sitt eget skjema sokad bruke. Oppmalingen ma veere giennomfgrt fenrkanen kan godkjenne
seksjoneringen og sende den til tinglysing.
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Saksgang

Begjeering om eierseksjonering, med vedlegg, setalél kommunen. Kommunen behandler
sgknaden og vurderer om vilkarene for seksjonenimgeilstede. Er det rekvirert oppmaling av
utearealer gjennomfares oppmalingen far kommunbarer ferdig seknaden om seksjonering. Nar
vilkarene for seksjonering er oppfylt skriver kommen et seksjoneringsvedtak og farer
seksjoneringen inn_i matrikkelen. Kommunen senéeettier den matrikkelfagrte seksjoneringen til
tinglysing hos Kartverket som behandler tinglysimgéed tinglysing opprettes et eget grunnboksblad
for hver seksjon. Nar tinglysing er gjennomfagrtdemmKartverket seksjoneringen tilbake til
kommunen. Du far sa tilsendt seksjoneringsvedtsdeimen med den tinglyste seksjoneringen fra
kommunen. Du ma betale gebyr for kommunens behamdlj for tinglysingen.

Hva bar du vaere oppmerksom pa etter at eierseksjon@gen er godkjent og tinglyst?

Nar seksjoneringen er godkjent avholder seksjorseiet mate der de formelt stifter sameiet og
velger et styre. Regler for sameiemgter og styneef i_eierseksjonslovens kapittel V, VI og VII.
Bestar sameiet av ni eller flere seksjoner skalesetyif eierseksjonslovens § 11, registreres i
Foretaksregisteret. Denne registreringen skal gjiorgen seks maneder etter tinglysingen. Bestar
sameiet av atte eller feerre seksjoner kan samelige wm det gnsker a registrere seg eller ikkendnte
Enhetsregisteret eller Foretaksregisteret, elle fegistrere seg i det hele tatt. Ved registrerieity av
disse registrene far sameiet tildelt et eget osgmnsnummer.

Hvis sameierne i eierseksjonssameiet gnsker a gpmhénger etter at eiendommen er seksjonert, ma
de som oftest sgke om reseksjonering, jf eiersekikjgens 88 12 og 13. Reseksjonering er ngdvendig
hvis man for eksempel vil sld sammen to leiligheg@re om et naeringsareal til en leilighet, eller
omfordele garasjeplasser, boder og lignende. Deblgaa veere ngdvendig hvis man gnsker a gjare
deler av fellesareal til en del av en seksjony @lée det opprettes nye tilleggsarealnamgangsmate

for & sgke om reseksjonering er i stor grad demsasom for & sgke om seksjonering fgrste gang,
men med noen tilleggskrav.

Du kan lese mer om bade seksjonering og resekajoned Kartverkets hjemmeside. Trenger du
veiledning ut over det du finner her og pa Kartetskhjemmeside kan du kontakte kommunen.

Veer oppmerksom pa at det at en bruksenhet er gudigésjonert etter eierseksjonsloven ikke er det
samme som at den samtidig er godkjent etter plapygningslovens bestemmelser. Du er selv
ansvarlig for at dette er i orden.
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