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PLANBESKRIVELSE

P4 vegne av eier av eiendommen gnr. 50 bnr. 4 har Sundli Plan i samarbeid med Snillfjord
kommune utarbeidet forslag til reguleringsplan for eiendommen.

Tidligere planer:

Sundli Plan fremmet i april 2002 forslag til reguleringsplan for eiendommen gnr. 50 bnr. 4,
som erstatning for eldre strandplan fra 1970-tallet. Opprinnelig strandplan inneholdt i alt 15
tomter, hvorav 13 tomter var innefor reguleringsplanomradet. Forslaget til reguleringsplan,
som blant annet inneholdt forslag om 18 nye tomter til fritidsboliger, camping og utleiehytter
smébéthavn etc. plan ble etter forutgdende hering og ettersyn sluttbehandlet i kommunestyret
i Snillfjord 1 sak 17/03.

Det har opp gjennom arene vert en flere seknader om dispensasjon eller endring av planen,
noe som har medfert flere revisjoner og nye vedtak.

12006 ble det fremmet forslag om vesentlig endring av reguleringsplanen, med blant annet 15
nye fritidstomter med adkomstveger, hvilket planutvalget i kommunen i sak 169/06 vedtok &
legge ut til offentlig ettersyn og hering.

Av heringsuttalelsene til planen framkom det en vesentlig saksbehandlingsfeil omkring
godkjenning av planen fra 2002, da kommunen ikke har tatt vilkar for egengodkjenning av
denne til folge, og heller ikke inngatt i noen dialog/mekling med Fylkesmannnsembete om
disse vilkdrene. Utbygging som har skjedd innenfor planomradet i perioden er derfor juridisk
sett gjort uten noen godkjent reguleringsplan i bunn.

Det framkom videre gjennom kontroll av plandokumentene vesentlige avvik i forhold til den
planen som har vart ute pa hering 1 2002 og vilkérene for egengodkjenning sett opp i mot
hvordan omréadet er utbygd. Dette er gjennomgétt av Snillfjord kommune og redegjort for
overfor Fylkesmannen gjennom administrativt notat datert 03.06.08 og mete den 04.06.08.

Planforslaget:

Med bakgrunn i store avvik mellom opprinnelig planforslag og vilkar for egengodkjenning,
fremmes forslaget til reguleringsplan for Bystingen na som en “as built as” plan for plassering
av fritidstomtene 1 — 31 og vegferingene til disse.

En vil her spesielt kommentere plasseringen av tomt 14, som en gjennom notat av 03.06.08
redegjer for saksbehandlingen av. En har gjennom planforslaget valgt 4 foresla denne
godkjent slik denne er fradelt, pa tross av Fylkesmannens tidligere bemerkninger og vilkér
med hensyn til denne plasseringen. Dette forst og fremst med bakgrunn i at tomten ble fradelt
allerede 1 2003, og grunneier, kjoper og kommunens oppmaélingsavdeling har veert i god tro
mht. plasseringen og tinglysning. En flytting av tomten slik den ble liggende i hht. plankart
datert 18.11.02 ble forsegkt gjennomfoert med partene tilstede den 06.05.08, men terrengforhold
og cksisterende grense pé gnr. 50 bnr. 35 (tidligere festetomt nr. 1 under hovedbruket)
umuliggjorde en slik flytting.

Videre har en ogsa foreslétt tomt 22 og 30 godkjennes flyttet til der fritidsboligene er oppfort.
Disse plasseringene er i strid med tidligere planforslag, og byggherrens soknad om
byggetillatelse, men en har etter en vurdering kommet fram til at et palegg om flytting av
fritidsboligen vil medfore s vidt store terrenginngrep og kostnader at dette vil vere lite
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aktuelt & pdlegge tiltakshaver/byggherre. Det vil videre ta sveert lang tid for terrenget og
vegetasjon er rehabilitert dersom fritidsboligene palegges revet og flyttet. Snillfjord kommune
har ikke mottatt merknader fra gvrige eiere av fritidstomter i omrade mht. plassering av disse
fritidsboligene.

Nér det gjelder tomt 32 — 46 har Snillfjord kommune gjennom sitt vedtak om & legge forslag
til plan ut til offentlig ettersyn og hering i sak 0169/06 ikke hatt merknader til arealbruken og
plasseringen av disse. Disse er derfor innarbeidet i det nye planforslaget. Gjennom forslaget
til bestemmelser er det imidlertid lagt storre begrensing mht. utbygging av disse tomtene enn
det som tomtene 14 til grunn for byggetillatelser pa tomtene 13 — 31. Dette gjelder spesielt
begrensinger mht. meneheyde og fritidsboligenes tilpasninger til terrenget.

En har videre gjennom det nye planforslaget foreslatt en opprydding i reguleringsformalene
og plasseringer i omrédet ved smébathavn. En har ogsé her valgt & foresla gjennomforte tiltak
godkjent som de er utbygd. Innenfor omréade S2, er en av utleieboligene ferdigstilt, mens det
er utsprengt tomt for en ny. Etter mekling med Fylkesmannen den 05.05.09 er det fastsatt at
den utsprengte tomten ikke tillates bebygd, og skal tildekkes med stedegen vegetasjon.
Omréade hvor det er sprengt ut masser for utbygging av molo, foreslas dels benyttet som
snuplass for biler til smabéathavna, dels arrondert tilbake til friluftsformél. Videre er omradet
servest for molo foreslatt tilbakefort til friluftsformal, men nausttomt for gardstunet pa gnr. 50
bnr. 4 inntatt som smabétanlegg pa land. Naustet ble revet for noen ar siden, men grunneier
ensker & kunne gjennoppbygge dette.

Tidligere foreslétt naustbebyggelse forslas endret til omrade for oppfering av 5 sjeboder, hvor
grunneier kan leie bort bodplass for oppbevaring av bét- og fiskeutstyr. Vinterlagring av
bater, parkering av bathengere og eventuelle service pa béter foreslas flyttet ut av strandsonen
og opp i omréade hvor det tidligere er tatt ut grus, pa motsatt side av FV292.

Grunneiers gnske om 4 kunne utvide flytebryggeanlegget med 25 meter, dvs. 20 plasser, er
innarbeidet i planforslaget, men godkjennes ikke utbygd uten at behovet framkommer
gjennom en kommunedelplan for smabathavner i Snillfjord kommune.

Det er videre innarbeidet 3 omradet hvor det kan etableres lekeplass i eksisterende

hytteomrade.

12.08.09
rsg
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BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR BYSTINGEN, GNR. 50 BNR. 4

utarbeidet i medhold av plan- og bygningslovens § 26

Vedtatt av Snillfjord kommunestyre........ /i ,8aK Lo,
Bestemmelsene gjelder for plankart datert 09.09. 2008 rev. 24.05.09

0. GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med plangrense. Omradet reguleres til folgende
formal (i samsvar med plankartet tegnforklaring):

1. Byggeomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

Fritidsboliger, forretning/serviceanlegg, bolig

2. Offentlige trafikkomréder (PBL § 25, 1. ledd nr. 3)

Kjereveg

3. Landbruksomréader (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

Jord- og skogbruksomréader

6. Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6)

Omréade for camping, bevaring kulturminne, privat veg og parkering, friluftsomrade
land, friluftsomrade sjo, privat sméabéatanlegg (sjo), privat smabétanlegg (land).
7. Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles avkjersel/parkering, felles lekeareal

1. BYGGEOMRADER
1.1 Fritidsboliger (Tomt 1 —31)

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.14

Innenfor planomrédet er det avsatt ca. 1 000 m2 tomt pr. hytte. For hver hytte er det i
marken nedsatt en nummerert pel som skal ligge innenfor hyttas hovedform. Det
presiseres at de nedsatte peler kun er veiledende for befaringer m.v. For bygge- og
delingssaker er det plankartet med de koordinatfestede tomter og hyttesymboler som
gjelder. Bygningsmyndighetene kan foreta mindre justering av meneretning og
plassering av hytter i forbindelse med byggeseknaden for den enkelte hytte. Ved
eventuell fradeling og oppmaling av tomtene kan kommunen foreta mindre justeringer
av de inntegnede tomtegrenser.

Hyttas materialvalg, form og farge skal velges slik at denne tilpasses terrenget
omkring. Uheldig eksponering ma unngés. Ved fargesetting skal det derfor velges
meorke jordfarger/naturfarger som glir godt inn i landskapet. Det er ikke tillatt &
benytte taktekkingsmaterialer som har reflekterende eller skinnende virkning.

Separate uthus tillates oppfort inntil eller i umiddelbar nerhet av hovedhytta, og

bygget skal tilpasses hovedhytta arkitektonisk nér det gjelder materialvalg, form og
farge.

Tillatt bruksareal pr. tomt samlet for bade hytte og uthus = T-BRA = 130 m2.
Hyttetomtene tillates ikke gjerdet inn. Unntaket her gjelder event. sikkerhetsgjerder

mot bratte skraninger. Dersom det gar beitende husdyr i omradet, skal hyttepeler, dpne
rom under bygninger o. 1. skjermes slik at husdyr ikke kan gé seg fast.
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1.5.6 Tomt 3 og 4 som er vist som festetomter, tillates fradelt med ca. 1 000 m? tomt.

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Fritidsboliger (Tomt 32 — 46)
Innenfor planomradet er det avsatt ca. 1 000 m? tomt pr. hytte. For hver hytte er det
nedsatt en nummerert pel som skal ligge innenfor hovedbygningen.

Pelens eksakte plassering er koordinatfestet og finnes i vedlegg 1 til disse
bestemmelsene.

Innenfor den enkelte tomt kan det oppfores fritidsboliger i 1 etasje og tilherende uthus.
Der hvor terrenget ligger til rette for trapping av et plan, kan dette skje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

Bygningens hayde ma ikke overstige 4,5 m fra gjennomsnittlig planert terreng til
mene. Bygningene kan ha saltak, valmtak eller flatt tak. Takvinkel skal vaere mellom
20 og 35 grader. Terrengtilpassede bygninger mé vurderes der tomtas topografi legger
til rette for det, slike bygg kan ha pulttak.

Samlet areal for hovedhus og uthus skal ikke overstige 130 m? bruksareal og 180 m?
bebygd areal, jfr. NS3940.

Hyttas materialvalg, form og farge skal velges slik at denne tilpasses terrenget
omkring. Ved fargesetting skal det derfor velges meorke jordfarger/naturfarger som glir
godt inn i landskapet. Det er ikke tillatt & benytte taktekkingsmaterialer som har
reflekterende eller gir skinnende virkning.

Separate uthus tillates oppfert inntil eller i umiddelbar naerhet av hovedhytta, og
bygget skal tilpasses hovedhytta arkitektonisk nar det gjelder materialvalg, form og
farge.

Hyttetomtene tillates ikke gjerdet inn. Unntaket her gjelder eventuelle
sikkerhetsgjerder mot bratte skraninger, f. eks. pa tomt nr. 41. Dersom det gar beitende
husdyr i omrédet, skal hyttepeler, &pne rom under bygninger o. 1. skjermes slik at
husdyr ikke kan gé seg fast.

Uteplasser og plattinger p& tomtene skal ligge pa bakkenivé og vere minst mulig
synlige. Terrenget skal bearbeides minst mulig.

En utomhusplan som viser plassering av all planlagt bygningsmasse pa tomta skal

vedlegges byggeseknaden. Planen skal vise:

- plassering av bebyggelsen, herunder hoydeplassering (inngangsplan) malsatt ved
inngangspartiet.

- eventuelle forstatningsmurer med angitt hoyde

- eventuell parkeringslosning.

- stprre traer og annen verdifull vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

Vedlagt byggeseknaden skal det i tillegg folge snitt/profiler som viser byggets
plassering i terrenget.
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1.2.8

1.2.9

2.1
2.1.1

31
3.1.1

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

Tomtene tillates fradelt fra hovedbruket. Det kan ved kartforretning foretas mindre
justeringer mht tomtegrensene, hvor dette er hensiktsmessig i forhold til
terrengforhold og eksisterende grenseforhold i omradet.

Der det er regulert og opparbeides adkomst fram til tomtegrensen, skal
parkeringsbehov dekkes innenfor eiendommen.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjoreveg
Omradet omfatter fylkesveg 291. Ved opparbeidelse av avkjersler og andre
tiltak 1 forbindelse med vegen gjelder bestemmelsene i vegloven.

LANDBRUKSOMRADER

Jord- og skogbruk

Landbruksomrader omfatter areal hvor det hovedsakelig skal drives skogbruk/
juletreproduksjon. Innimellom hyttetomtene forutsettes at det foretas forsiktig hogst og
skogspleie som tilpasses hyttefeltet pa en slik méate at det blir god balanse mellom
leskjerming og utsikt for hytteeierne.

Det tillates ikke oppfert bygg eller konstruksjoner innenfor disse omradene som ikke
har tilknytning til jord- eller skogbruksdriften.

Innenfor landbruksomrader skal jordloven for gvrig gjelde som vanlig.

SPESIALOMRADER

Omrade for camping (S1-S3)

Omrade S1 tillates opparbeidet til campingformal for oppstilling av bobiler,
campingvogner og telt. For omradet tas i bruk til camping, skal det utarbeides og
godkjennes en detaljplan som viser vognplasser/teltplasser, saniterbygg og interne
veger. For oppstilling av campingvogner vil kommunens campingvognvedtekt veere &
gjelde.

Innenfor omréde S2 tillates oppfert 1 utleieboliger, med en leilighet. Bygget skal ha
saltak, vare ensartet 1 form og farge og kan fores opp i 1 2 etasje med menechayde
maks 6,5 meter. Tillatt bruksareal er maks. 80 mZ. .

Innenfor omréade S3 tillates oppfert 4 utleieboliger, hver med inntil 2 leiligheter hver.
Byggene skal ha saltak, vaere ensartet i form og farge og kan fores opp i 1 % etasje
med menehgyde maks 5 meter. Tillatt bruksareal pr. leilighet er maks 60 m?.

Bevaring kulturminne (S4).

Kulturminnene innen bevaringsomradet er fredet etter kulturminneloven. Det samme
gjelder for en sikringssone i et 5 meter bredt belte fra kulturminnets ytterkant.
Eventuelle nedvendige, mindre tiltak innen omradet ma gjores rede for serskilt og ma
godkjennes av kulturminnemyndighetene(fylkeskommunen).
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6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5
6.5.1

6.5.2

6.6
6.6.1

6.6.2

6.7
6.7.1

Private veg og parkering (P1 — P6)

Fra felles adkomstveger kan det anlegges enkle private stikkveger fram til den enkelte
tomt i hht. plankart.

For de tomtene hvor det ikke opparbeides stikkveger skal parkering skje pa regulert
parkeringsplass, med stiadkomst fram til tomten. For de tomtene hvor det ikke er
opparbeidet privat stikkveg fram til tomten, kan kommunen etter seknad tillate oppfert
et mindre redskapsskur i tilknytning til parkeringsplassene pé inntil 8 m? pr. hytte.
Innenfor planomradet er det avsatt flere private parkeringsplasser nummerert P1 —

P7. Det framgar av plankartet hvilke hytter som naturlig sogner til de enkelte plasser.
Plassene P2 og P3, P6 og tillates opparbeidet stor nok til 4 kunne ta mot
gjesteparkering og skal fungere som vinterparkering dersom interne veier i feltet ikke
blir braytet. Det tillates dessuten anlagt 1 oppstillingsplass for bil pa gangveien fram
til den enkelte hytte der dette matte passe.

Etter opparbeidelse av veg nr. 1 skal eksisterende adkomst til hovedbruket fra Fv 291
stenges og ny adkomst etableres via veg nr. 1.

Friluftsomrade land (S5 - S9)

Omrade S5 benyttes som rekreasjons- og utsiktsareal for brukerne av omrédet.
Innenfor omréde kan det plasseres bord og benker og andre lette innretninger, men
bygninger tillates ikke oppfert her.

Omrade S6, S7 og S8 kan benyttes som et generelt samlingspunkt for soling, bading,
bélbrenning og lignede. Det tillates ikke oppfert bygninger innenfor omradet med
unntak av leskur (omkledningsrom), gapahuk, renovasjonsskur og lignende.

Innenfor S6 tillates det oppfort et sikkerhetsgjerde mot fjellskrent til smabéthavn i sje.
I omrade S9 kan det etableres bord og benker for besgkende i smébéthavna.

Friluftsomrade sjo (S10 og S11)

Omréadet betraktes som allment flerbruksomrade for fiske, ferdsel, frilufts- og
naturomréade.

Innenfor omradet gjelder regler og bestemmelser for allmenn ferdsel i samsvar med
havne- og farvannsloven og friluftsloven.

Privat smabatanlegg —sjo (S12)
Innenfor omrédet tillates bygd molo som vist pa plankart og anlagt flytebrygge for
smabater med inntil 35 bétplasser.

Planutvalget i Snillfjord kommune kan godkjenne en utvidelse av eksisterende
flytebryggeanlegg innenfor omréde avsatt til smébéathavn dersom det gjennom
kommunedelplan for smabathavner framkommer et behov for flere plasser, og det ikke
framkommer vesentlige ulemper mht. trafikk- og parkeringsforhold i omradet.

Det kan i medhold av havne- og farvannsloven fastsettes spesielle bestemmelser for
ferdsel med bat innenfor sjgomradet avsatt til formalet.

Privat smibatanlegg — land (S13, S14 og S15)
Innenfor omrade S13 tillates oppfert 5 sjgboder i rekke med sterresle pa 6 x 8 meter.
Hver sjgbod deles opp i innvendige boder for lagring av bét- og fiskeutstyr.
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6.7.2

6.7.3

7.0
7.1.

7.2

8.0
8.1
8.1.1
812
8.13
8.2
8.2.1

822

8.2.3

Sjebodene skal gis en stil og utvending utferelse som for dobbeltnaust. Tak
utfores som saltak med takvinkel pa 35 — 45 grader. Maks menehgyde settes til 4
meter.

@vrige deler av omradet skal benyttes til parkering av personbiler for gjester i
smébéthavne. Det tillates ikke gjensatt bater eller bathengere innenfor omradet. Dette
henvises til omrade S14.

Innenfor omrédet S14 tillates oppfort lagerbygg for lagring av béter og utstyr.
Eventuell lagring av drivstoff og gassflasker innenfor omréadet skal skje i henhold til
lov om brannfarlige varer. Endelig plassering og sterrelse pa lagerbygget godkjennes
av det faste utvalg for plansaker i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.
Omrédet tillates gjerdet inn.

I omréde S15, tillates naustbebyggelse for gérdstunet pa gnr. 50 bnr. 4 gjenoppbygget.
Naustet tillates oppfert slik at loftsrommet kan ha adkomst fra bakkeniva (veg), og kan
utnyttes til lagerrom/oppholdsrom.

FELLESOMRADER

Felles avkjersel

Kjereadkomst til hytteomradene med regulert veg fram skal skje via felles private
veger. Vegene tillates ogsa benyttet i forbindelse med drift av jord og skogbruksareal i
omrédet.

Terrenginngrep for veien skal utferes pa en skdnsom mate, tilpasset eksisterende
terreng og vegetasjon. Fyllinger og skjeringer skal tilsés og beplantes eller steinsettes
med robuste materialer tilpasset omgivelsene og utferes samtidig med veien.

Felles lekeareal (L1 — L4)
Felles grontomrade skal benyttes som lekeareal, til rekreasjon og ballspill som vist pa
planen. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lagring o.1.

FELLESBESTEMMELSER

Vannforsyningsanlegg.

Det er lagt opp til privat vannforsyning. Pé plankartet er avsatt to forskjellige
vannkilder. Herfra skal ledninger legges ned til hytteomradene hvor det etableres
tappeposter pa strategiske steder.

Det tillates videre & etablere borebrenner innenfor hytteomradet i tilknytning til
regulerte vegtraseer.

Krav til vannkvalitet og mengde fastsettes i henhold til forskrift om drikkevann og
vannforsyning.

Avlep og privét-ordning.

Det er ikke tillatt 4 legge inn vann i hyttene uten at det er sekt kommunen om
utslippstillatelse i henhold til forurensningsloven, og tillatelse til dette er gitt.
Kommunen kan sette krav om felles avlgpsrenseanlegg for flere hytter dersom dette er
nedvendig i forhold til forurensningssituasjonen i omréadet.

Privét-ordning basert pa formuldingsprinsippet i egnet tett beholder utfort etter
anerkjente prinsipper tillates. Forurensningsmyndigheten kan ogsi godkjenne andre
losninger.
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8.3 Elektrisk strem.

8.3.1

Dersom det skal legges fram strom til hyttene, skal dette skje i form av jordkabel
innenfor selve neromradet i hytteomradene. I ubebygd skogsterreng tillates luftspenn.

8.4 Generelt

8.4.1

84.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

9.2

93

Nye tomter kan ikke fradeles for avtale vedrerende utvidet bruk av avkjersel er sikret
for det aktuelle omradet. jfr Pbl § 66 nr.1.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i storst mulig grad innenfor
fritidsboligomrédene. Uthogst av traer pa annens grunn kan bare skje etter avtale med
grunneier.

Byggearbeider skal utferes under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon. I
tilfeller hvor det forekommer utgravde masser skal disse henlegges pa steder der de
ikke virker skjemmende. Planering i sterre utstrekning tillates ikke.

Alle meldings- og seknadspliktige tiltak i planomradet skal byggemeldes eller
omsgkes til Snillfjord kommune ihht Plan- og bygningsloven.

For tiltak i sjo kan settes 1 verk, herunder utfylling, mudring, utgraving, legging av
ledninger/ rer og utlegging av flytebrygger kreves det tillatelse etter ”Lov om havner
og farvann”. Kystverket gir en slik tillatelse etter loven. Det kan kreves oppsatt gule
varslingsskilt med sterrelse 2 x 1,5m ved godkjente sjoledningers landtak. Mudring/
utgraving i sje krever sgknad til fylkesmannen jfr forskrift om ” Regulering av
mudring og dumping i sjo og vassdrag” og andre relevante lover/ forskrifter.

ANDRE FORHOLD

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er vedtatt, kan det ikke
inngés avtaler som er i strid med planen eller bestemmelsene.

Unntak fra reguleringsplankart eller reguleringsbestemmelsene mé omsgkes som
reguleringsendring eller som dispensasjon, jfr plan- og bygningslovgivningen.
Denne planen erstatter tidligere strandplan og reguleringsplaner pa eiendommen gnr.
50 bnr. 4 Bystingen.
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KOMMUNE.

Oversikt over kooridnater over tomtepeler for tomt 32 — 46

Tomt nr.
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

X
7045266
7045322
7045313
7045303
7045360
7045336
7045316
7045292
7045269
7045370
7045282
7045263
7045219
7045259
7045234

Y
516708
516626
516592
516545
516550
516501
516459
516425
516545
516594
516385
516708
516645
516480
516684

Koordinatene skal ligge til grunn ved plassering av fritidsbolig pa tomtene.




