
Bustadpreferansar og trendar i distriktskommunar 

Bustadseminar Sogn Regionråd  



Bidra til utvikling av attraktive stader 

• samle og formidle forskings- og 
erfaringsbasert kunnskap om bustad 
og bustadmiljø som faktor   

 

• utviklingstrekk, busettingsmønster, 
bustadtrendar forhold som hemmer 
og/eller fremjer busetting i distrikta 

 

• korleis kommunar møter utfordringar 
og mulegheiter, resultat og effektar 

 

• oversikt over generelle utfordringar 
og løysingar med overføringsverdi 



Innhald 

• Bustadpreferansar og bukvalitet  

 

• Bustadpreferansar - behov og ønskje hjå ulike befolkningsgrupper 

 

• Bustadstrategiske tiltak for å møte ønskje og behov 

– Ullensvang 

– Stjørdal 

 

• Framtidas bygder – eksempel frå landsbyutvikling i Iveland 

– Desentralisert sentralisering 

– Berekraft 

 

 

 

 



Bustadplanlegging – faktorar og drivkrefter 

 

 

 

(Prognosesenteret, 2015) 

Bustadpreferansar varierer ut frå 

demografiske og sosiale kjenneteikn; 

alder, livsfase, bakgrunn, bumotiv… 

 

Men blir også forma av kva som er det 

faktiske  tilbodet på staden 
(NIBR, Boligpreferanser i distriktene, 2014) 

 



Bustadpreferansar handlar om kvalitetar                 
- ved staden, bumiljøet og bustaden 

NIBR – Boligpreferanser i distriktene – på oppdrag for Distriktssenteret 



Attraktivt bustadtilbod 

 

 

Brei variasjon 

Enkel – Auka 
tilgang 

Gode 
buKvalitetar 

Attraktivt  

bustadtilbod 



Tilbakeflyttarar og andre i etableringsfase 

• Bevisste busettingsval 

– Familie, vener 

– «Naturen» 

• Barnevennlege og sosiale bumiljø 
 

• Forventning om einebustad med 
attraktiv lokalisering 

– Folk med tilknytning: gjerne 
bygder rundt kommunesenteret  
*** barnehage/barneskule 

– ***Unge som ikkje flyttar ut – 
tidlegare i etableringsfase 
 

• Urban – rurale kvalitetar 

– Levande sentrum 

– Tilgjengeleg omland 

 

 
 

NIBR – Boligpreferanser i distriktene – på oppdrag for Distriktssenteret 



Unge vaksne 

• Unge vaksne som ikkje «reiser ut» 

– Flyttar i leilegheit, ønskjer seg 
einebustad på sikt 

– *Flyttar raskare på seg, viss 
butilbodet blir vurdert å vere betre 
andre stader i regionen 
 

• Unge vaksne som kjem * 

– Bustadval knytt til funksjonelle omsyn 

• Nærleik til off. og private tilbod 

– Tenkjer leigemarknad 

• Open og tilgjengeleg 

 

 

 
NIBR – Boligpreferanser i distriktene – på oppdrag for Distriktssenteret 



Arbeidsinnvandraren 

• Kjenner ikke staden frå før  

• Ønskjer ftv. å leige rimeleg  

• Potensiale for busetting?  

– Føreset mogeleg bustadkarriere  

– Kjøpe eige hus på sikt  

– Eldre, rimeleg utanfor sentrum 

• Nabolaget betyr mykje 

– «Folk som bryr seg/ser deg»  

– Andre arbeidsinnvandrarar ?? 

 

• Behov for sosiale møtestader 

 

 

 
 

NIBR – Boligpreferanser i distriktene – på oppdrag for Distriktssenteret 

 

 
 



Eldre 60+ 

Dei fleste ser føre seg «å bli gamle» i huset 
der dei bur, men stadig fleire kan tenkje 
seg andre buformer 

 

• Har god helse og god økonomi  

• Meir - og aktiv fritid  

• Tid for å nyte  

• Opptekne av sosiale nettverk og 
tryggleik 

 Frå gardsbruk til sentrumsnære 
leiligheiter 

• Drivkraft bak leilegheitsbygg på mindre 
stader.  

– Prisforholdet mellom kjøp leilegheit 
og sal einebustad hemmer!  

NIBR – Boligpreferanser i distriktene – på oppdrag for Distriktssenteret 



Stjørdal  
Rimelegare bustader for unge i etableringsfase 

• Krav til bumiljø, standard, storleik, pris 

• Offentleg konkurranse om utbygging og sal - 
basert på kommunens krav 

• Lagt til rette for bruk av opsjon: utbyggar 
betaler for tomter ved kontrakt/sal 

• Kommunen utarbeider tomt, har 
tildelingsrett, rett til evt. å kjøpe, gjev rabatt 

• Kommunale tildelingskriterie og tildeling 

– Unge i etableringsfase (20-35 år), som har 
budd i kommunen i minst 1 år, fast arbeid  

– Prioriterer familiar med born, som leiger 
bustad 

– Vilkår om tilbakebetaling av 
tomteprisreduksjon dersom sal før 3 år 

 

 



Ullensvang 
Fleire utleigebustader med tilskot til oppussing… 

Konsept: 
Bustadeigar søkte inntil 100.000,- i 
kommunalt tilskot, fekk dekka 1/3 med 
tilskot. Resten 2/3 er lån, gunstig utan 
rentekostnader.  

Tilskotsmidlar kjem etter ferdigstilling. 
Dersom ikkje utleige for heilårsbusetting, 
blir tilskot og lån trekte tilbake. 

Prosess: 

Kartlagt behov  

Annonserte tilskot/lån  

Fekk 12 søknader, gjorde 10 vedtak 

Resultat: 

8 av 10 ferdigstilt og i marknaden i 2014.  

 

 

 



…kommunal tildelingsrett i privat leilegheitsbygg 
og oppgradering av kommunale bustader 



Endra preferansar, behov og premissar  
Korleis ser «Framtidas bygder» ut?  



 
Desentralisert sentralisering og fokus på berekraft  

Iveland kommune 
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