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Sammendrag

Det er utarbeidet en detaljert reguleringsplan for Felehovet Sar og Reinsvatn hyttegrend som
viser helarsvei til alle tomtene i planomradet, stiller krav til vann og avlep, legger opp til
fortetting av eksisterende hytteomrader og utbygging i planlagte utvidelsesomrader og som
tar hensyn til landskap og friluftsinteresser i og utenfor omradet. En liten del av planomradet
er avsatt til ti enkle utleiehytter, som skal ha et minimalt fotavtrykk i naturen og veere
reversible.

Fortettingen som planlegges er i trad med nasjonale, regionale og kommunale faringer om
baerekraftig arealbeslag, som innebaerer at nye fritidsboliger bar bygges som fortetting i
tidligere utbygde omrader. Planforslaget legger opp til tomter med variert starrelse,
utnyttelsesgrad og byggehayde, fordelt pa 10 utbyggingsomrader. Mange av veiene i planen
er eksisterende veier, men det er ogsa et nett av nye veier som vil gi inngrep i naturen.
Tomtene er plassert slik at det er mulig a tilpasse hver enkelt hytte til terrenget, slik at
inngrepene blir sd sma som mulig. Det er et mal at utbyggingen skal sette et sa lite fotavtrykk
som mulig. Hyttene det planlegges for vil f& moderne standard inkludert nadvendig
infrastruktur som vei, vann, avlgp og strom.

Forslagsstiller ansker a legge til rette for utmarksbasert reiseliv ved & bygge ti utleiehytter pa
halvgya i Reinsvatn i ytterkanten av planomradet. | omradet ligger det godt til rette for aktivt
friluftsliv bade i sommer- og vinterhalvaret. Overnattingskonseptet er utviklet av arkitekt
SANDEN+HODNEKVAM i samarbeid med forslagstiller og planlegger, for & mgte ettersparsel
etter et enklere og mer tilgjengelig overnattingstilbud i tilknytning til stisykkellaypene pa
Gautefallheia og Heimdalsheia. Prosjektet er skreddersydd med tanke pa sykkelturisme, men
egner seg ogsa seerlig godt til vannaktiviteter som padling, bruk av kano og padlebrett (SUP).
| vinterhalvaret er omradet godt egnet for langrennsski bade i og utenfor oppkjarte skilayper.
Det skal ikke sprenges for & fgre fram infrastruktur til utleiehyttene og brukerne skal ikke kjgre
inn i omradet, men parkere pa felles parkeringsplass. Utleiehyttene skal punktfundamenteres
og infrastruktur for vann- og avlgpsledninger og strom skal borres i fjell til hver hytte.

Planlagte utleiehytter bryter ikke opp sammenhengende grennstruktur og det skal veere mulig
for allmennheten & benytte seg av det planlagte felles sanitaeranlegget, sykkelvaskestasjonen
og utleie av utstyr. Tilretteleggingen av stier pa halvaya og en kabelferge som forbinder den
med Reinsvassodden pa andre siden av sundet vil styrke allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet i forbindelse med turer i stisykkellaypene og DNT-lgypa.

Det er lagt inn trase for hovedskilaypa som gar gjennom planomradet i dag og en rundlgype i
Fela-omradet og ved Reinsvatn/Sagtjonna med tilkopling til denne. Hovedskilgypa far ingen
nye veikrysninger og det er planlagt for a gjere dagens krysning planskilt. Det eksisterende
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loypenettet for fot- og sykkelturer i omradet skal ivaretas. Det legges til rette for flere nye
ferdselsarer innenfor og gjennom planomradet. Tilretteleggingen av stier og fasiliteter i
utleieomréde er noe bade hytteeiere, lokalbefolkning og allmennheten vil f& glede av.

Uteomradene som tilrettelegges tar hensyn til slattemyrer og andre menneskelige aktiviteter i
vassdraget mellom Sagtjgnnhelleren og Mjavatn. Omradet er undersgkt for slattemyrer av
Faun naturforvaltning. Lokalkunnskap er innhentet for & belyse overnattingsaktiviteter i
forbindelse med slatt av myrer hvordan dette omradet har blitt brukt til jakt og fiske flere
hundre ar tilbake i tid. Det legges til rette for stier, skilt og informasjonstavler som gir hyttefolk
og andre turgaere mulighet til & bli kjient med de lokale natur og kulturhistoriske forholdene i
omradet.

Utbyggingen i hytteomradet vil bidra til positive ringvirkninger for kommunen i form av handel,
bruk av lokale handverkere og andre tilbud som fins i kommunen. Satsingen pa
utmarksturisme vil kunne bidra vesentlig mer til lokalt neeringsliv enn bare hyttebygging og
fare til gkt omsetning i dagligvarehandel og sportsforretninger. Prosjektet kan veere med & gi
grunnlag for arbeidsplasser i forbindelse med guiding, transport og annen tilrettelegging for
utmarksturisme.
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1. Bakgrunn og hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & utarbeide en detaljert reguleringsplan for Felehovet Sar og
Reinsvatn. Planen skal vise kjorevei til alle fritidsboligtomter, fortetting av eksisterende
hytteomrader og nye hytter i planlagte utvidelsesomrader, legge til rette for fremfaring av
kommunal vannforsyning og avlgpsanlegg, uteoppholdsarealer og friluftsomrader for
rekreasjon, en gjennomgéaende skiloypekorridor og ta hensyn til viktige landskapselement.

| arene etter det kom kommunal vannforsyning og avlgpsledning (VA) over Gautefallheia har
stadig flere hytteeiere i omradet etterspurt dette. | omradet neermest eksisterende kommunalt
anlegg (Deildenuten) er arbeidet med bygging av vei, vann og avlgp gjennomfart pa
dispensasjon pa grunnlag av at samtlige direkte bergrte hytteeiere sluttet opp om tiltaket.
Kommunen har stilt krav om reguleringsplan for & fradele nye tomter det kan bygges pa. Det er
interesse for vei, vann og avlgp spredt rundt i hele omradet Felehovet sgr og Reinsvatn.
Fortetting er viktig gkonomisk for a fa til utbygging av vei, vann og avlgp. Det er derfor viktig at
det blir utarbeidet en helhetlig plan for fremfaring av vei, vann og avlgp i hele omradet
Felehovet Sgr og Reinsvatn. Eksisterende bebyggelse er sveert spredt, hvilket medfarer en
sveert kostbar utbygging. Framdrift i utbyggingen av planen vil avhenge av hytteeieres gnske
om VA i de ulike delene av planomradet og grunneiers muligheter til f4& omsatt nye tomter i disse
omradene.

Hovedveien gjennom omradet inn til Reinsvatn er en av hovedinnfartsarene for sykkelturister.
Forslagsstiller ansker a tilrettelegge for utleiehytter som kan betjene denne gruppen turister og
mennesker som ellers gnsker en aktiv ferie med utgangspunkt i naturen og aktiviteter som ikke
eller i liten grad er kommersialiserte og tilrettelagt (ski, padling/roing, skayter, fiske, turgaing,
bezer- og soppsanking mv.). Et omrade er derfor avsatt til enkle sma reversible utleiehytter.

Utbygger opplever gkt ettersparsel etter mindre og rimeligere hytter. Det er derfor avsatt 15
omrader som egner seg for utbygging av mindre frittliggende hytter som ligger forholdsvis tett.

Réadgivende ingenigrfirma Steerk & Co as fremmer planforslaget pa vegne av Sverre Tveit.

1.2 Begreper og nummereringer
| planomtalen beskrives omradet med referanse til 5 ulike delomrader med navn som vist pa
Figur 1 og Figur 13 (Deildenuten, Fela, Tignnane, Reinsvatn og Rosstjgnnstigen)

MJAVATN |

Figur 1. Kart over delomrader innenfor planomradet med omradenavn.
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2. Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Planomradet ligger gst i Nissedal kommune og grenser til Drangedal kommune. Planomradet
ligger innenfor kommunedelplan Gautefallheia 2014-2025. Planen omfatter gnr. 38, del av bnr.
54, 441 og litt av bnr. 447 med opprettede eiendommer (fradelte eiendommer, festetomter og
punktfester). Planomradet er ca. 1924 daa stort, inkludert arealer i vann. Plangrensen falger
fylkesveien i nord/nordvest, kommunegrensen i nordgst. | sgr/sgrvest er plangrensen felles med
plangrensen til reguleringsplan for Staylsheia Ser og formalsgrensen for byggeomradet i
kommuneplanen med noen justeringer. | sgr-sgrast falger grensa Mjavassana og gar i
Reinsvatn. Se Figur 2.

fsssaso T2

E = S

G AREALFORMAL | KOMMUNEDELPLANEN FOR GAUTEFALL
Vi EINSVATN
0,

Figur 2. Oversiktskart over planomradet med planavgrensning ved oppstart (svart stiplet linje).

For naermere beskrivelser av eksisterende forhold i planomradet vises det til kapittel 6
Virkninger/konsekvenser av planforslaget, der hvert delkapittel/tema innledes med en
situasjonsbeskrivelse.

3. Planstatus og rammebetingelser

Kapittelet omhandler planer og fgringer pa ulike niva i forvaltningen som planarbeidet ma
forholde seqg til.

3.1 Nasjonale mal, lover, forskrifter og retningslinjer

3.1.1 Nasjonale mal

Overordnede politiske mal omtalt i stortingsmeldinger, handlingsplaner, direktiver og
konvensjoner skal legges til grunn ved planleggingen. Dette gjelder blant annet mal om
fortetting av eksisterende byggeomrader far utbygging av nye byggeomrader, god/hay
utnyttelse av de arealene som tas i bruk, redusert klimautslipp, redusert transportbehov,
estetiske hensyn til landskapet, alle skal ha muligheter for friluftsliv, sikring av biologisk
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mangfold, sikring av et representativt utvalg av kulturminner og kulturmiljger, redusert
omdisponering av de mest verdifulle jordbruksressursene, tilgjengelighet for alle mv.

Relevans for planarbeidet:
De fleste forholdene over er omtalt i kap. 6 Konsekvenser av planforslaget.

3.1.2 Lover

[ tillegg til plan- og bygningslovens (pbl.) vil planforslaget matte forholde seg til en rekke
sektorlover (f.eks. naturvernloven, kulturminneloven, diskriminerings- og tilgjengelighetsloven)
som har bestemmelser om disponering og utforming av arealer.

3.1.3 Forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredning (KU). Planforslaget faller
ikke inn under forskriftens § 6 om tiltak som alltid skal utredes. Det er ogsa vurdert at
planforslaget ikke vil fa vesentlige virkninger for milja, eller samfunn, jf. forskriftens § 8, vedlegg
I og Il, og kriteriene i §10. Det er avklart i oppstartsmate med kommunen, at planarbeidet ikke
utleser krav om konsekvensutredning etter pbl. § 12-3 tredje ledd, jf. § 4-2 og forskrift om
konsekvensutredning. Avvik fra kommuneplanen er segerskilt omtalt og vurdert i kapittel 6.

3.1.4 Universell utforming

Universell utforming er nedfelt i formalsparagrafen til plan- og bygningsloven av 2008.
Prinsippet er at universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte
byggetiltak. | teknisk forskrift til plan- og bygningsloven og veileder til teknisk forskrift er krav og
losninger naermere nedfelt og beskrevet. Universell utforming er videre innarbeidet i bl.a.
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven, friluftsloven og lov om offentlige anskaffelser.

En mye brukt definisjon av universell utforming er falgende: «Universell utforming betyr at
produkter, byggverk og uteomrader som er i alminnelig bruk, skal utformes pa en slik méate at
alle mennesker skal kunne bruke dem pa en likestilt mate sa langt det er mulig uten spesielle
tilpasninger eller hjelpemidler».

3.2 Overordnede planer med relevans for planarbeidet
3.2.1 Fylkeskommunale planer

e Areal og transportplanen for Telemark (ATP-Telemark)
- Retningslinjer om baerekraftig arealbeslag der nye fritidsboliger bar bygges som
fortetting i tidligere utbygde omrader.
- Langsiktige attraksjonsverdier og sammenhengende grannstruktur ma sikres for
allmennheten.
- Kryss med fylkesveier ma veere trygge for alle typer trafikanter, herunder ogsa
syklister gjennom gkt satsing pa sykkelturisme.

Relevans for planarbeidet:
Temaene har stor relevans og er naermere omtalt i kapittel 6.

e Regional klimaplan for Telemark 2019 — 2026 med handlingsprogram
Folgende strategier er spesielt relevante for reguleringsplanen:
- Styrke arbeidet for beerekraftig reiseliv.
- Stimulere til rehabilitering, energiomlegging og energisparing i private husholdninger.
- Tai bruk lgsninger for & distribuere og lagre fornybar energi fra smaskala anlegg.

Relevans for planarbeidet:
Temaene er relevante og omtales i kapittel 6.

e Reqional plan for vannforvaltning i vannregion Agder for planperioden 2016 — 2021
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- Malet er at alle vannforekomster skal ha minst like god gkologisk og kjemisk tilstand
etter planperioden som far, helst forbedret.

Relevans for planarbeidet:
Temaene er relevant og omtales i kapittel 6.

3.2.2

Kommunale planer

Kommuneplanen og kommunedelplaner

Kommune(del)planens arealdel er overordnede planer for hvordan arealene i kommunen
skal brukes. | Nissedal er det 5 kommunedelplanomrader som viser en gnsket utvikling
innenfor de viktigste utviklingsomraddene. Omradet her inngar i kommunedelplan for
Gautefallheia, vedtatt 28.05.2014.

Omradet er avsatt til naveerende fritidsbebyggelse (lys oransje farge) og fremtidig
fritidsbebyggelse (mark oransje farge), landbruks-, natur- og friluftsformal (grenn farge)
og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (bla farge). | tillegg er det
med bla stiplet linje markert vinterturlayper og med rad stiplet linje sommerturveier (ikke
juridisk bindende) Se Figur 3. Arealet omfattes ogsa av hensynssone H560_2 —
H560_10, som angir byggegrense mot vann, vist som bevaring av naturmiljg Se Figur 4.

Arealer for fritidsbebyggelse er en viktig del av kommunens plan for utvikling av turisme,
der eldre omrader fortettes og utvides og planlegges med kjareadkomst til hver hytte.
Kommune(del)planen legger faring for at eksisterende og ny fritidsbebyggelse skal
tilkobles det offentlige vann- og avilgpsnettet. Kommunal vann- og avlgpsledning er fart
inn i planomradet til omrade 0 - Deildenuten. Dette skal gi en hgy og effektiv arealbruk,
med flere bruksdegn og mange synergieffekter i kommunen.
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Figur 4. Utsnitt av kommunedelplanens arealdel som viser det aktuelle planomradet og hensynssoner,
bevaring av naturmilje rundt vann.

Kommunedelplanen for Gautefallheia har egne retningslinjer for hyttebygging. De er gjengitt i
sin helhet under:

Retningslinjer for hyttebygging:

Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av regulerings- og utbyggingsplanar
for hytter og for utforming av det einskilde bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og
kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.

Generellt.

e Hyttebygging skal lokaliserast til avsette, eventuelt seinare regulerte byggeomrade.
Dette for a sikre moglegheit for private og offentlege servicetiltak, minst mogleg
motorisert ferdsel i utmarka og storst mogleg samanhengande areal for
neeringsverksemd (skogbruk og utmarksnaeringar), samt tilgjenge til mest mogleg urort
natur. For godkjenning ma grunntilhova vedkomande ras-, flaum- og radonstralingsfaren
vere vurderte.

e Konsentrert hyttebygging vil gjere det enklare & oppfylle onske om komfort og lett
tilgjenge og kravet om hag standard pa sanitaertekniske loysingar, renovasjon,
brannberedskap, m.v.

e Bygging av hytter skal vere med pa a styrke naeringsgrunnlaget for dei fastbuande.
Grunneigarar som ynskjer slik utbygging skal prioriterast.

Omfang av hytter i planomrade.
e Planmynde i kommunen ma vurdere talet pa hytter innanfor det einskilde planomradet.
Ved vurdering leggast primaert vekt pa storleik av arealet og have mellom
utbyggingsareal og areal fri for utbygging, tilkomst, vass- og aviaupstilhove.
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St&rk. Planbeskrivelse — Detaljregulering Felehovet Sgr og Reinsvatn hyttegrend

Utforming, materialbruk og farge.

Det skal leggast stor vekt pa & skape vakre og harmoniske hyttebygg i kommunen, og
utbygging skal i storst mogleg grad ta vare pa urert natur i omréadet.

Bygga skal mest mogleg underordne seg naturpreget med god utforming, material- og
fargebruk. Folgjande normer skal leggast til grunn:

Hytter innanfor same planomrade ma sjaast i samanheng og tilpassast kvarandre nér
det gjeld plassering og utforming.

Hytter skal ha ei plassering som gjer at desse ikkje verkar dominerande i landskapet, og
Skal plasserast og utformast med best mogleg tilpassing til terrenget.

Taktekking skal vere tilpassa tradisjonell byggeskikk. Fasadekledning bor vere i Tre. Ein
Skal som hovudregel nytte tommervegg. Fasaden kan ein blende med naturstein.
Hogde pa mur bor ikkje overstige 1 meter.

Utvendig skal det nyttast materialar og fargar som harmonerer med landskapet.

og miljgomsyn.

Utbygging av hytteomrada bor i storst mogleg grad tilpassast og underordne seg
landskap og naturmilje. Dette gjeld bade bygningar, veg, parkeringsanlegg og evrige
tekniske anlegg.

Hyttebygga bear ikkje leggast inntil eller naer vassdrag. Dette for a sikre at bade
hytteeigarar og folk flest far moglegheit til uhindra tilkomst til vatn og vassdrag som ein
del av ferie- og fritidsopplevinga (bade, fiske, m.v.).

Det skal ikkje setjast opp flaggstenger i tilknyting til fritidsbustader innanfor planomradet.
All hogst innanfor planomradet skal ta omsyn til bruken av arealet som hytteomrade.
Veg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elektrisitet bor samlast mest mogleg og
ledningsanlegg leggast i grunne fellesgrofter, for a unnga unedvendige inngrep i
terrenget.

Tilkomst, parkering og tekniske anlegg.

Byggeomrada for hytter bar vere tilgiengeleg med bil heile aret.

Det bor vere minst 2,0 biloppstillingsplassar til kvar hytte.

Hytter skal ha sikker og god vassforsyning, fra kommunalt vassverk eller fra felles
vassforsyningsanlegg som dekker det enkelte planomrade. Vassforsyninga ma
planleggast slik at den gir tilstrekkeleg brannvatn, bade trykk og mengde.

Avlaup fra hytter skal forast til godkjent avlaupsanlegg, kommunalt eller privat.
Hytteomrade skal vere tilrettelagt for, og sikra ei forsvarleg renovasjonsordning. Felles
avfallsbu(er) skal leggast ved innfallsporten til hytteomradet, og vere lett tilgjengeleg
heile aret.

Retningslinjene er sveert relevant for planarbeidet. De gitte retningslinjene er forsgkt
fulgt opp i bestemmelser, pa plankart og er omtalt i kap.5 og kap.6.

3.3 Gjeldende reguleringsplaner og tilgrensende planer
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3.3.1 Reguleringsplan for Felehovet nord, Planid 2014007

Planen ble vedtatt 19.06.2014 og ligger nord for Gautefallvegen. Planen tilrettelegger for
gammel og ny hyttebebyggelse, utleiehytter, turlayper, kjgrevei og en grennstruktur som sikrer
allmennheten tilgang til naturomrader og vann. Se Figur 6.

TEGNFORKLARING

\

Figur 6. Reguleringsplankart for Felehovet nord.

3.3.2 Reguleringsplan for Stoylsheia Sgr, Planld 2010005
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Planen ble vedtatt 09.12.2010 og ligger vest for Felehovet sar, pa sgrsiden av Gautefallvegen.
Planen tilrettelegger for gammel og ny hyttebebyggelse, turlayper, kjgrevei og en grannstruktur
som sikrer allmennheten tilgang til naturomrader og vann. Se Figur 7.

e
A& & REGULERINGSPLAN
A stoyisheia So

Figur 7. Reguleringsplankart for Stoylsheia sor.

3.4 Statlige planretningslinjer/rammer/foringer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Malet med planretningslinjene er & fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Utbyggingsmanstre og
transportsystem bgar legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.

Relevans for planarbeidet: Planomradet legger opp til fortetting innenfor et areal som
ligger innenfor kommunedelplanen, avsatt til dette formalet. Adkomst fra fylkesvei skal
sokes utbedret og utformet sa neert opp til handbok N100 som det lar seg gjore. Interne
kjoreveier skal dimensjoneres ut ifra forventet trafikkmengde. Se omtaler av temaene i
kapittel 5 og 6.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene

Formalet med disse statlige planretningslinjene er a:

a) sikre at kommunene gar foran i arbeidet med a redusere klimagassutslipp.

b) sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i kommunene.

c) sikre at kommunene bruker et bredt spekter av sine roller og virkemidler i arbeidet
med & redusere klimagassutslipp.

Relevans for planarbeidet: Se kommentarer til regional klimaplan for Telemark.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen
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Formalet med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen er a:

a) Synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.

b) Gi kommunene bedre grunnlag for & innlemme og ivareta barn og unges interesser i
sin lgpende planlegging og byggesaksbehandling.

c) Gi et grunnlag for & vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt
med andre hensyn/interesser.

Gjennom Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen skal barn og
unge sikres gode oppvekstsvilkar og gis mulighet til & utvikle ferdigheter i friluftsliv.

Retningslinjene gir folgende faringer:

e Arealer som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

e | naermiljoet skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemilja.

e Kommunen skal sgrge for at det skaffes fullverdig erstatningsareal ved omdisponering
av areal som barn bruker uavhengig av reguleringsstatus dersom slike omrader bygges
ned. Et slikt krav kan overfares til utbygger. (Kilde V712)

Relevans for planarbeidet: Barn og unges interesser er beskrevet og ivaretatt — se
kapittel 5 Planforslaget og 6 Konsekvenser av planforslaget.

e Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag

Formalet med rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag er a:

a) unnga inngrep som reduserer verdien for landskaps-bilde, naturvern, friluftsliv, vilt,
fisk, kulturminner og kulturmiljo

b) sikre referanseverdien i de mest urgrte vassdragene

c) sikre og utvikle friluftslivsverdien, saerlig i omrader naer befolkningskonsentrasjoner

d) sikre verdien knyttet til forekomster/omrader i de vernede vassdragenes nedbarfelt
som det er faglig dokumentert at har betydning for vassdragets verneverdi

e) sikre de vassdragsneere omradenes verdi for landbruk og reindrift mot nedbygging
der disse interessene var en del av grunnlaget for vernevedtaket.

Relevans for planarbeidet: Planomradet ligger ikke i tilknytning til verna vassdrag.

4. Planprosess

4.1 Oppstartsmote

Det ble avholdt forhandskonferanse 29.08.2018 for Detaljregulering Reinsvatn hyttegrend. Etter
oppstartsmatet har planomradet blitt utvidet med omradet Felehovet sgr. Dette er gjort i
forstaelse med kommunen, som bekrefter at viktige faringer for planleggingen er de samme
som alt kommer frem i referatet fra oppstartsmatet. Det ble derfor besluttet a ikke avholde nytt
oppstartsmete.

Det ble gitt generelle og konkrete tilbakemeldinger i forhold til overordna planer og formalet med
planarbeidet. Referat fra oppstartsmgate er vedlagt planforslaget (Vedlegg 4).

4.2 Varsel om oppstart av planarbeid

Planarbeidet ble kunngjort 09.09.2019 ved brev til bergrte parter/grunneiere, offentlige instanser
og grupper/organisasjoner. | tillegg ble arbeidet annonsert i Vest-Telemark Blad den 13.09.2019,
samt pa hjemmesidene til Steerk & Co og Nissedal kommune. Frist for merknader ble satt til
21.10.2019 og senere forlenget til 29.10.2019.
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4.3 Medvirkning

Det ble avholdt folkemgte i forbindelse med kunngjeringen den 19.10.2019 pa Gautefall Ski &
Lodge. Det var ca. 100 fremmgtte. Grunneier og planlegger orienterte om
reguleringsplanarbeidet. Nissedal kommune orienterte om utbygging av vann- og avlgpsnett.

| tillegg har forslagstiller hatt dialog med de to vellagslederne i Felehovet sgr hyttelag og
Reinsvatn hyttelag, som igjen har kontakt mot sine medlemmer. Forslagstiller har ogsa hatt dialog
med formann i Felehovet sgr og Reinsvatn veilag. Planlegger og forslagstiller har hatt dialog med
mange av hytteeierne underveis i planleggingsprosessen.

Det var tiltenkt & holde nytt folkemgte for overlevering av planen til kommunen til behandling.
Dette lot seg ikke gjgre pa grunn av faren for koronasmitte. Det ble derfor besluttet at man skulle
ta seg tid til & svare ut og forsgke a finne Igsninger pa sparsmal som blir reist ved offentlig haring
med den/de berorte for 2.gangsbehandlig og godkjenning i kommunen. Forslagsstiller ba om at
planforslaget blir gjort tilgjengelig i kommunens hjemmeside / karttjenesten kommunekart, som
ga alle mulighet til & orientere seg i planen i nettleser pa datamaskin eller i programvare som
enkelt og gratis kan lastes ned pa smarttelefoner og nettbrett. Forslagsstiller inviterte til dialog
med de enkelte hytteeierne med utgangspunkt i disse digitale verkigyene. Dette sikret gode
muligheter for medvirkning.

4.4 Innkomne merknader til kunngjeringen

Det kom inn 28 merknader ved kunngjgring om oppstart av planarbeid, hvorav 4 fra offentlige
instanser, 3 fra vei- og velforeninger og 21 fra privatpersoner/naboer. Alle merknadene ble
vedlagt farste planforslag. Da ble det ogsa laget et eget vedlegg med et kort sammendrag av
merknadene med forslagsstillers kommentarer til disse.

Merknadene fra bergrte hytte-/tomteeiere, naboer og vel-lagene kan kort sammenfattes slik:

1) Noen gnsker, andre gnsker ikke, vei, vann og avlap.

2) Noen er positive, andre er negative til fortetting og nybygging.

3) Flere uttrykker at det ikke er gnskelig med nye tiltak i LNFR-omrade eller i
byggeforbudssone til vann.

4) Flere er negative til etablering av utleiehytter i planomradet, der de opprinnelig var tenkt
ved varsel om oppstart. Noen av disse argumenterer for at utleiehytter heller bar
plasseres naer fylkesveien.

5) @nsker om & bevare omradet som det er eller kun en beskjeden fortetting.

6) Dnsker om & bevare eksisterende turomrader uten bebyggelse eller anlegg.

7) Grunneiere og festere utenfor planomradet med veirett gjiennom omradet og
vinterparkering i omradet ber om at deres interesser ivaretas i planforslaget.

8) Dnsker om fortetting av dagens/eksisterende byggeomrader, far utbygging i nytt planlagt
byggeomrade pa bnr. 447.

Merknader kom fra 14 % av de berarte/tilskrevne partene i omradet og naboer (24 innspill av
172 berettigede).

4.5 Kommunal behandling av planforslaget

Forslag til reguleringsplan for Felehovet sar og Reinsvatn hyttegrend ble behandlet farste gang i
planutvalget 25.06.2020, sak 076/2020 og lagt ut pa offentlig haring i perioden 01.07.2020 til
01.10.2020. Det ble senere gitt utsettelse pa haringsfristen til 20.10.2020. | hgringsperioden ble
det avhold folkemgte (23.09.2020) med mulighet for bade fysisk og digitalt oppmeate (mgatet ble
streamet, med mulighet for & stille sparsmal), der forslagstiller, planlegger og Nissedal kommune
deltok. Det motte i alt opp i underkant av 100 deltakere.

Det kom inn i alt 118 haringsuttalelser. 98 fra bergrte hytteeiere, 6 fra naboer/andre og 14 fra
statlige og regionale forvaltingsorgan, energiselskapet VTK, organisasjoner knyttet til natur,
naturvern og friluftsliv og fra lag og foreninger.
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Det er 146 eksisterende bergrte hytteeiere i omradet. 6 av disse har ogsa 11 ubebygde tomter i
planomradet, hvorav en omtvistet. Dette gir 152 uttaleberettigde i planomradet. Det var dermed
64,5 % som kom med hgringsuttalelser.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark reiste innsigelse til planarbeidet pa temaene
naturmangfold, avlgp og landskap.

Nissedal kommune behandlet i sak 128/2020 i mgte den 05.11.2020 hvordan planforslaget skulle
behandles videre, med vekt pa innspillene som er kommet og hvordan innsigelsene kan lgses.

Planutvalget (formannskapet) vedtok & sende «planen tilbake til administrasjonen for ei
omarbeiding i samsvar med konklusjonen i kvart droftingspunkt i vurderingsavsnittet. Ordfararen
skal delta i dialogmetet med Fylkesmannens miljoverndirektor. Blir det ikkje oppnadd semje som
forer til at dei reiste motsegnene blir trekt, skal ordforaren ogsa delta i meklingsmotet leia av
fylkesmannen.

Nytt revidert planforslag kan ikkje takast opp til ny behandling for motsegnene er avklara/trekte.
Formannskapet avgjer om revidert plan ma ut pa ny hayring.»

| vurderingsavsnittet er fglgende tema tatt opp:
e Planomfanget
Fortetting og fortettingsgrad
Byggegrense til vann og vassdrag
Utbygging utenfor avsatt byggeomrade i kommunedelplanen
Naturmangfold
Landskap
Avlgp, og
Vei, avkjering

| saksfremstillingen star det at planforslaget i starre eller mindre grad vil matte omarbeides med
utgangspunkt i kommunens merknader til disse vurderingstemaene, for det pa nytt kan legges
frem for politisk behandling med avsluttende egengodkjenning i kommunestyret.

Vedtaket i kommunen om a sende planforslaget tilbake til administrasjonen for omarbeidelse, og
haringsuttalelsene, er giennomgatt av forslagstiller og planlegger. Vi har i fellesskap utarbeidet et
nytt planforslag der innsigelsene er imgtekommet og kommunens vurderingstema er hensyntatt
sa langt det er mulig. Gjennom mer enn et ar har grunneier fart dialog og forhandlinger med en
rekke eksisterende hytteeiere om tema som har fatt betydning for utformingen av nytt planforslag.
| neste kapittel er det i korte trekk gjort rede for de endringer som er gjort i nytt planforslag.

4.6 Endringer i nytt planforslag

Planomfang
Kommunen har gatt i dialog med forslagstiller om a begrense planomradet til det som er realistisk

a bygge ut i kommende 10 arsperiode, og at resten av omradet bar legges pa vent til et senere
tidspunkt. Dette gnsker ikke forslagstiller da han stadig far foresparsler om byggetiltak spredt
rundt i hele planomradet som enten utlgser krav om dispensasjon eller reguleringsplan. Det er
dessuten sannsynlig at det i alle deler av planomradet vil veere grunnlag for utbygging av VVA de
neste ti arene. Kommunen pa sin side har sagt at de ikke gnsker & gi flere dispensasjoner og at
det ma lages reguleringsplaner far videre utbygging (veier og hytter) kan finne sted og man er
sikret fremfaring av VA.

Nissedal kommune har senere uttalt at en vesentlig tanke bak & dele planomradet i flere mindre
planomrader var & begrense i hvor stort eller mange omrader det kunne forega utbygging i dette
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omradet samtidig. Som alternativ til & dele planomradet i flere mindre planer har kommunen derfor
uttalt at de kan vurdere en bestemmelse til et samlet planomrade som sikrer en
begrenset/kontrollert utbyggingstakt i omradet. Dette har forslagstiller imatekommet ved a dele
planomradet inn i 10 utbyggingsomrader og ta inn en rekkefglgebestemmelse som sier at det
maksimalt kan paga utbygging av VVA i to omrader samtidig, i tillegg til hovedledningstraseen
med tilharende pumpestasjon og enkelttomter som kommunen eller detaljprosjektering av VA
konkluderer med at naturlig henger sammen med et planlagt/pdgaende utbyggingstrinn.

De 10 omradene bestar av bade byggeomrader for frittliggende fritidsbebyggelse (BFF1-114)
og for fritidsbebyggelse (BFR1-15), samt omradet for utleiehytter (BUH1-10). Byggeomradene
for frittliggende fritidsbebyggelse (BFF) er gitt slike tomtenummer og navn: 001-092;
Deildenuten, 101-127; Qvre Tjgnna, 201-238; Nedre Tjgnna, 301-377; Reinsvatn, 401-444;
Sagtjenna, 501-535; Tjgnnane sgr, 601-622; Slattebudalen, 701-762; Fela sor, 801-869; Fela
nord og 901-931; Rosstjgnnstigen. Utbyggingsomradene og tomtene har stigende nummerering
«med klokka» rundt planomradet og det enkelte utbyggingstrinn. Se Figur 8.
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Figur 8. Kart som viser ulike utbyggingstrinn med omradenavn.

Dette sikrer at utbygger suksessivt kan ga i gang med utbygging i definerte omrader der det
oppnas enighet om det, uten hver gang & matte avvente godkjenning av en ny og mindre
reguleringsplan. Planlegger mener det er bar veere en klar fordel for berarte parter & fa en samlet
plan for omradet.

Fortetting og fortettingsgrad

Graden av fortetting i planforslaget er opprettholdt. En god del tomter er av ulike hensyn tatt ut av
planforslaget og nesten like mange er lagt til slik at det netto er 10 faerre hytter (581/571) i
planforslaget ved en lik utnytting som i forste planforslag.

Det er nytt i dette planforslaget at 15 omrader (BFR1-15) er foreslatt utnyttet enten som i farste
planforslag til store tomter med store hytter, eller til flere sm& hytter pa sméa tomter og med en i
sum for hvert omrade omkring like stor eller mindre samlet utnyttelsesgrad og lavere byggehgyde.
Dette for & imgtekomme et marked som etterspar mindre og rimeligere hytter. Dersom de 15
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BFR-omradene bare bygges ut med store hytter er det apnet for maksimalt 74 hytter/tomter.
Planforslaget hjemler da 571 fritidsboliger, hvorav 146 eksisterende hytter og 11 tomter ligger pa
frikjopte tomter og 414 ligger pa grunneiers eiendom eller festetomter. Derom det bare bygges
sma hytter i BFR-omradene hjemler disse maksimum 173 hytter/tomter. Planforslaget hjemler da
til sammen 670 store og sma fritidsboliger, hvorav 513 pa grunneiers eiendom eller festetomter.
For hver stor hytte som bygges reduseres antallet smé hytter med 2, og motsatt.

Byggearense til vann og vassdrag

Det er kun gjort sméa/ubetydelige endringer av byggegrense til vann pa tomtene i det nye
planforslaget. Noen steder er det lagt inn ny byggegrense mot vann, andre steder er
byggegrensen trukket litt lenger bort fra vann sammen med formalsgrense for byggeomrade,
andre steder litt neermere.

Det er gjort en endring av plassering av vei i omradet Fela ved VFV5 som medfgrer bygging av
vei og tomter naermere vann enn 50 meter i kommunedelplanen. Dette veiforslaget har veert
vurdert som et alternativ gjennom hele planprosessen, og tvang seg frem som lgsningsforslag
nar det skulle oppnas enighet blant eksisterende hytteeiere med selveiertomter om plasseringen
av fremtidig adkomstvei. Det er nylig sgkt dispensasjon om & fa bygge veien i dette omradet.

Ved VFV6 og VFV11 er vei og tomt tatt ut eller blitt lagt lenger bort fra vann. Ved VFV7 og 8 er
vei flyttet fra den ene til den andre siden av vann utenfor avsatt byggeomrade. Ved Sagtjgnna
(VFV14) er byggeomradet justert og i sum trukket mer bort fra vannet.

Utbygaing utenfor avsatt byggeomrade i kommunedelplanen

Det er to endringer av utbygging utenfor avsatt byggeomrade i kommuneplanen. Dette gjort for &
imgtekomme to hytteeiere ved Reinsvatn ved tomt 337/336 og ved 338/339. Ved 337/336 er
byggeomradet utvidet mot vann, men byggegrensen er opprettholdt som i kommunedelplanen.
Ved 338/339 er byggeomrade og byggegrense trukket lenger vekk fra vannet.

Naturmangfold

Statsforvalteren reiste innsigelse til planforslaget da det ikke var utfart naturtypekartlegging etter
standard metodikk som kan avklare om planforslaget er i konflikt med naturtypen «slattemark»
eller gammel furuskog med hgy verdi.

Temaene er utredet av Faun Naturforvaltning. Se vedlegg 10, Faunrapport 014-2020 datert
04.11.2020. Resultatet av kartleggingen, sammen med Statsforvalterens merknader til rapporten,
er lagt til grunn ved utarbeidelse av revidert planforslag. Se omtale i kap. 6.8, side 63,
konsekvenser og avbgtende tiltak.

Landskap
Bestemmelsene i farste planforslag apnet for at ved opparbeidelse av skilayper kunne sprenges

og gjares inngrep i svafjell. Dette var ikke meningen. Der skilaype gar over svafjell star det na at
det ikke er tillatt med sprenging. Ved behov for tilrettelegging av trase pa svafjell skal det settes
bolter i fiell som holder en natursteinmur med fylling pa baksiden pa plass. Et slikt tiltak er
reversibelt og tilpasset omgivelsene.

Avigp
Nissedal kommune har avklart restkapasiteten til Treungen renseanlegg med Statsforvalteren. |

endret planforslag er det tatt inn en rekkefalgebestemmelse med begrensning pa antall nye
tilkoplinger til eksisterende renseanlegg, for nytt ma veere godkjent og satt i drift. Det forutsettes
at tilsvarende bestemmelse blir lagt inn i alle nye planer for nytt renseanlegg er bygd og satt i
drift.

Vei, avkjaring
Underveis i hgringsperioden ble en mulig innsigelse fra Vestfold og Telemark fylkeskommune
vedrgrende utforming av hovedadkomsten (SKV1) til planomradet avklart. Nytt forslag til
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utforming av kryss som fylkeskommunen aksepterte i oktober 2020 er innarbeidet i endret
planforslag.

Dette innebeerer videre at det er tillatt & bygge inntil 50 nye fritidsboliger for nytt kryss ma vaere
bygd, og at det ma vaere bygd avfallsbod i omradet Felehovet nord far det gis brukstillatelse til
ny fritidsbolig, og senest innen 31.12.2022.

Endringer av planforslaget som fglge dialog med bergrte hytteeiere og merknader til planforslaget
Flere av de store parkeringsplassene i omradet er na regulert til parkeringsplasser og tomter tatt
ut. I tillegg er det presisert at utbygging pa eksisterende parkeringsplass ikke kan finne sted for
de bruksberettigede har fatt vei til og parkering pa tomta, eller alternativ parkeringsplass.

Det er utfgrt omfattende interne justeringer av plassering av veier og tomter i deler av omradet.
Seerlig i omradet Fela, men og @st og nordgst for Tjgnnane som fglge av lgsningsforslag pa
innsigelse. Det samme gjelder sgrvest for Qvre tjgnna ved LF 77.

Det er gjort en ny og grundig gjennomgang av alle tomter i planomradet med hensyn pa maksimal
utnyttelsesgrad og byggehgyde. Bestemmelsen om & senere fastsette utnyttelsesgrad og
byggehgyde pa mange tomtene i planomradet er fjernet.

Ski- oq turlgyper
Etter anske fra forslagstiller er det arbeidet mye med & fa til flere skilayper og turveier i omradet.
Dette er omtalt i planomtalen og fremgéar ogsa av revidert vedlegg 8.

5. Beskrivelse av planforslaget

5.1 Generelt

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet som en detaljert reguleringsplan, jf. plan- og
bygningsloven (PBL) § 12-3 av 2008. Arealformal er angitt iht. § 12-5. Bestemmelser er utarbeidet
iht. § 12-7. Denne planbeskrivelsen er utarbeidet iht. PBL § 4-2.

Forslag til reguleringsplankart er utarbeidet ved hjelp av digitalt kartgrunnlag (vektordata) i Euref
89 koordinatsystem, sone 32, med et detaljeringsniva tilsvarende FKB-A. Focus Arealplan 2019
er benyttet til fremstilling av reguleringsplankartet, og NovaPoint er brukt til konstruksjon og
visualisering av veier. Kartet er konvertibelt med sosi-format, versjon 4.5.

5.2 Planavgrensning

Planomradet omfatter gnr. 38, del av bnr. 54 og hele bnr.441 med avledede eiendommer.
Planavgrensning som ble kunngjort er vist pa Figur 9 med svart stiplet strek. Planomradet i
planforslaget er redusert i omfang (Bnr. 447 er tatt ut, med unntak av et lite omrade som er
avsatt til friluftsliv, uteopphold og badeomrade nede ved Mjavatn), som vist med rgd stiplet
strek.

Plangrensen folger fylkesveien i nord, kommunegrensen i gst, eiendomsgrense i Reinsvatn og
Mjavassane i sgr, og byggeomradets avgrensning i kommunedelplanen i vest, med mindre
avvik, se kapittel 6.1. Tilpasninger til eiendomsgrenser og veikant fylkesvei.
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Figur 9. Planavgrensning ved kunngjoring om oppstart av reguleringsplanarbeid, datert 09.09.2019, er
vist med svart stiplet strek, og i planforslaget med rod stiplet strek.

5.3 Arealbruk
Planomradet omfatter et areal pa ~1924 daa inkludert arealer i vann. | Tabell 1 framgar
arealformalene, og en arealoversikt av de ulike formalene:

Arealformél Symbol Areal (nP)
Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse (1120) BFR1-BFR15 94 081
Frittliggende fritidsbebyggelse (1121) BBF1-BFF114 591 211
Utleiehytter (1171) BUH1-BUH10 1050
Skiloypetrase (1420) BST1-BST7 23915
Renovasjonsanlegg (1550) f BRE1 930
QDvrige kommunaltekniske anlegg (1560 BKT1 515
Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg (1590) BAS1-BAS3 227
Uteoppholdsareal (1600) BUT1-BUT10 42 695
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjorevei (2011) SKV1-SKV22 80 533
Gangvei (2016) SGG1-SGG2 651
Annen veigrunn, grontareal (2019) SVG 122 066
Parkeringsplasser (2082) SPP1-SPP6 3238
Gronnstruktur
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Turvei (3031) GT1-GT12 8 350
Badeplass-/omrade (3041) GB1 861
Landbruks- natur og friluftslivformal samt reindrift
Friluftsformal (5130) LF1-LF123 789 883
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende
strandsone
Friluftsomrade i sjo og vassdrag (6710) VFV1-VFV32 160 021
Badeomréade (6770) VB1 2189
Hensynssoner
Fareomrade hoyspentledninger H370_1-

H370_7
Bestemmelsesomrade
Utforming #1 - #2
Sum totalt areal 1922 417

Tabell 1. Viser oversikt over arealformalene i planen.

Forslag til reguleringsplankart framgar av Figur 7010.

-

AE wsseoa

A rowmune  |Steerk.
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Figur 1 0. Forslag til reguleringsplankart.

5.4 Nzermere beskrivelse av de ulike arealformalene i planen

5.4.1 Bebyggelse og anlegg
Under bebyggelse og anlegg ligger falgende formal:

. Fritidsbebyggelse (1120) — BFR1-BFR15
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Fritidsbebyggelse — frittliggende (1121) — BFF1-BFF114
Utleiehytter —- BUH1 — BHU10

Skilgypetrase (1420) — BST1-BST7

@vrige kommunaltekniske anlegg (1560) — BKT1
Renovasjonsanlegg (1550) — f_BRE1

Annen seerskilt bebyggelse og anlegg - (1590) — BAS1-BAS3
Uteoppholdsareal (1600) — BUT1-BUT10

Det er stukket og konstruert veier uten & ta hensyn til eiendomsgrenser, med tanke pa god
arealutnyttelse og at alle skal ha kjgrevei. | planforslaget er det stort sett respektert frikjopte
tomters gnske om utnyttelse, det er kun noen avvik ved tomt nr. 919/920, 815/816 og 43/44 der
makebyte av areal kan veere aktuelt og pa bnr. 42, 117 og 260 som er frikjgpte tomter hvor det
er lagt inn 1 tilleggstomt pa hver av disse eiendommene. P4 festetomter viser planen
forslagstillers gnske om fremtidig utnyttelse. Slik utnyttelse er ikke mulig far fester og grunneier
kommer til enighet om dette eller grunneier benytter forkjgpsretten ved salg og etablerer denne
bruken.

| planforslaget er det regulert 497 tomter som er avsatt til fritidsbebyggelse (BFF), hvorav ca.
157 er eksisterende hytter eller nye tomter pa fradelte/solgte eiendommer og ca. 340 tomter
ligger pa grunneiers (forslagstillers) eiendommer eller festegrunn. Det er i tillegg planlagt 15
omrader for fritidsbebyggelse (BFR) der det kan bygges maksimalt 74 store fritidsboliger eller
inntil 173 sma fritidsboliger, samt 10 utleiehytter i omrade (BUH). | BFR-omradene skall
plassering av interne veier og tomter vises i situasjonsplan og godkjennes av kommunen for det
gis tillatelse til tiltak. Byggeomrade for utleiehytte er regulert med fotavtrykk av planlagt hytte
pluss 1,5 meter til hver side.

Eksisterende hovedskilaype, tilfartslayper til denne, parkering og nye skiloyper i omradet Fela
og Reinsvatn/Sagtjgnna er regulert inn sammen med viktige turveier til bruk pa barmark. Det er
satt av omrade til felles avfallsinnsamling og fremtidig hoved pumpestasjon for kloakk. Pa
halvaya der utleiehyttene er plassert er det regulert 2 sma plattinger, slik at det skal veere mulig
a komme ut med kano eller kajakk og a ta seg over til fastland pa andre siden av sundet i
Reinsvatn. Spredt rundt i omradet er det satt av plass til uteoppholdsareal. Disse arealene skal
veere naturomrader, men det er anledning til & sette opp mindre gapahuker eller grillhytte
(stilkopiert haybu), benker, bor og grill-/ildsted innenfor arealet til allmenn bruk. Dersom omrade
BUT6 ikke blir et mye brukt uteoppholdsareal inn i fremtiden, vil forslagstiller signalisere at hele
eller deler av dette omradet senere kan bli vurdert til fritidsbebyggelse.

Fellesbestemmelser

Alle nye bygg og tilbygg til eksisterende hytter, som er egnet for opphold av mennesker, skal
tilkoples kommunalt vannforsynings- og avlgpsanlegg. Pabudet gjelder ikke uisolerte
frittstdende bygg, boder, bislag/vindfang, verandaer, takoverbygg ol.

For & ivareta landskapshensyn i omradet er det er ikke tillatt med flatsprenging av tomter. Kun
areal som er ngdvendig for a fare opp byggverk og anlegge adkomst, parkering og
uteoppholdsareal tillates ryddet/sprengt ut. Adkomst, parkering, byggegrop og uteareal skal
lokaliseres og utformes slik at det blir minst mulig skjemmende terrenginngrep. Mest mulig areal
pa tomta bgr fremstd som urgrt naturtomt, dvs. med eksisterende vegetasjon, steiner og fjell.

Alle bygninger skal ha fasade med plank/panel, laft eller stein og tak med en mgrk og matt
farge. Treverk kan veere ubehandla eller skal paferes jordfarger. Hvite hjgrnekasser,
vindskeibord og brede vindusinnramminger er ikke tillatt. Solcelleanlegg er tillatt pa tak og
vegger.

| kryss der det er 10 eller flere tomter pa sekundaerveien skal det veere minimum 4 x 40 meter
frisikt.

Rev. 2
Side 22 av 69



St&rk. Planbeskrivelse — Detaljregulering Felehovet Sgr og Reinsvatn hyttegrend

Det er ikke tillatt & sette opp flaggstang eller lysmast. All hogst innenfor planomradet skal ta
hensyn til bruken av arealet som hytteomrade.

Fritidsbebyggelse, BFR1 — BFR15

Omradene BFR1 — BFR15 er regulert til fritidsbebyggelse (1120), med bestemmelser om et
maksimalt antall tomter med store hytter eller med sma hytter. For hver stor hytte som bygges i
et BFR-omrade, reduseres antallet sma hytter med to, og motsatt.

Antallet store hytter som kan bygges er likt det antallet tomter som 14 i farste planforslag,
fratrukket to tomter i omrade BFR12, og justert for nytt planforslag i omrade BFR5 og BFR8.
Disse hyttene er tenkt plassert pa ca. 1 daa store tomter, mens sma hytter bygges pa tomter fra
0,3 — 0,5 daa. Tomter med store hytter har maksimal utnyttelsesgrad BYA=180 — 250 m? og
maksimal mgnehgyde fra 5,7 til 7,7 meter. Tomter med sm@ hytter har en maksimal
utnyttelsesgrad BYA=80 — 100 m 2 og maksimal byggeheyde 5,7 — 6,7 meter. Se tabell i
bestemmelsene, pkt. 3.07, hvor det ogsa er bestemmelser om maksimalt antall sekundezerbygg
og starrelse pa disse.

| bestemmelsene til BFR-omradene er det krav til at det senest samtidig med sgknad om
tillatelse tiltak skal utarbeides en situasjonsplan som viser plassering av veier og tomter og hvor
det plasseres store og sma hytter. Situasjonsplanen skal dokumentere at planens
bestemmelser er fulgt og godkjennes av kommunen.

Fritidsbebyggelse - frittiggende, BFF1 — BFF114
BFF1 — BFF114 er regulert til fritidsbebyggelse — frittliggende (1121).

De fleste tomtene har starrelse pa rundt 1 mal (1 daa) — noen litt mindre og noen starre. Dette
gir gode muligheter til & falge opp bestemmelsene om & ta vare pa mest mulig vegetasjon og
terreng ved at den enkelte hytte kan tilpasses tomtas terreng, enten ved a legge seg pa en flate
eller ved & legge seg inn i terrenget og bygge hytte med 2 etasjer eller underetasje i deler av
bygget. For tomt med BYA = 180 — 250 m? er det tillatt & oppfare inntil 1 hytte med 1 boenhet og
3 sekundeerbygg (garasje, bod eller anneks). Pa tomter med BYA=120m? er det tillatt med inntil
2 sekundeerbygninger og pa tomter med BYA=80 m? er det tillatt med inntil 1 sekundaerbygning.

Samtlige tomter i BFF-omradene har fatt en individuell bestemmelse om utnyttelsesgrad og
byggehgyde. Disse er angitt med to bokstaver bak tomtenummeret pa plankartet. Farste
bokstav er stor og henviser til pkt. 3.09 i bestemmelsene om maksimal utnyttelsesgrad,
maksimal starrelse pa fritidsbolig, maksimalt antall sekundeerbygg pa maksimal starrelse pa
sekundaerbygg. Andre bokstav er liten og henviser til pkt. 3.12 i bestemmelsene om
menehgyde. P4 noen tomter er andre bokstav byttet ut med stjerne (*). Disse tomtene har en
seerskilt fastsatt mgnehgyde i meter over havet som er angitt i en tabell i pkt. 3.12. | tillegg er
det angitt en maksimal innvendig gulvhgyde i farste etasje (OK gulv HO1) pa tomt 311 og 312.

Utnyttelsesgrad og megnehgyde er satt med bakgrunn i tomtas beskaffenhet, omkringliggende
terreng og pavirkning pa omgivelsene. Tomter som har sma naturlige plata a bygge pa, er
eksponert for innsyn og som ligger heyt og fritt vil ha lavere utnyttelsesgrad og byggeheyde enn
tomter som ligger lavere i terrenget og der det er vurdert at omradet kan tale starre hytter uten
at de vil virke skiemmende i landskapet. Der det er bratt terreng rett i bakkant av en hytte vil det
f.eks. veere greit & sette opp et bygg i to etasjer, mens det i et flatere terreng uten ryggdekning
ma ligge lavere hytter for at de ikke skal virke for dominerende i terrenget. Tillatt hayde pa bygg
vil derfor variere mellom tomtene og omradene i planen.

Hyttene skal ha saltak eller pulttak. Ved bruk av pulttak pa tomter i hellende terreng skal megne
vende mot den hgye delen av terrenget og gesimsen mot den lave delen av terrenget.
Mgnehgyden er bestemt ut ifra hvordan den enkelte hytte ligger i terrenget, etter en vurdering
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av hva landskapet kan tale og er bestemt ut ifra en maksimal hgyde pa 4,7, 5,7, 6,7 og 7,7
meter. Alle bygninger pa en tomt skal ha tilnaermet lik takutforming og vinkel. Det er gjort et
unntak for mindre bygg, som f.eks. grillhytter ol.

For at grunnmurer ikke skal bli for dominerende er det i bestemmelsene sagt at synlig grunnmur
ikke skal overstige 0,6 meter. Unntak gjelder for bygg med underetasje der terrenget naturlig
kan fylles helt eller delvis tilbake pa bygningens 2 av 4 vegger.

Hver tomt skal ha minimum 2 biloppstillingsplasser.

Det er ikke tillatt & anlegge hayere synlig fylling, skjaering eller mur enn 2 meter pa tomta, men
man kan kombinere skjeering eller fylling/skraning med mur og lage en synlig nivaforskjell pa
inntil 3 meter i forhold til eksisterende terreng pr. tiltak. Kommunen kan dispensere fra disse
heydebestemmelsene dersom tiltaket blir skjermet for innsyn av bygningsmassen.

Utleiehytter med tilherende anlegg, BUH

Det er planlagt 10 utleiehytter og 1 fellesbygg i et bilfritt miljg nede ved Reinsvatn. Hyttene skal
ha felles parkering nord og vest for hyttene (70 — 150 meter gangavstand). Her planlegges det
ladestasjoner for el-biler. Det er planlagt kjgrbar gangvei ned til fellesbygget av hensyn til
fremkommelighet med utrykningskjoretay. Denne veien vil veere stengt for biltrafikk. Ved
bygging, vesentlig vedlikehold eller fijerning av bebyggelse skal SGG2 benyttes som kjgrevei. Til
BUH8-BUH10 er det regulert midlertidig kjerevei il benyttelse nar bygningene skal fares opp,
vedlikeholdes vesentlig eller rives. Til BUH2-BUH7 er det ikke vist kjgrevei, men apnet for i
bestemmelsene til GT8 og GT, samt LF 44 — LF47 og LF49, at kjering pa bart fiell er tillatt til
BUH2-BUH7 ved oppfaring, vesentlig vedlikehold eller fijerning av bygningene etter godkjenning
fra kommunen. Adkomsten til hyttene er ellers langs stier vist pa plankartet som gangvei
turveier og som falger flate bare fjell. Disse kan braytes med handfres.

Hyttene skal veere sma og lave, maksimalt BYA= 50 m? og maksimal gesimshgyde 3 meter og
menehgyde 4,7 meter. De skal ha jordfarger tilpasset naturen pa stedet. Alle hytter er
maysommelig plassert for & opprettholde eksisterende vegetasjon og sveert stor grad. Hyttene
skal plasseres minimum 10 meter fra vannet med gulvhgyde minimum kote 500,5 av hensyn til
flomfare. Dette er 3 meter over normalvannstand og ferer til at hytte 1 og 10 ma sta pa
fundament som er 1 meter hgyt. De gvrige pa lavere fundamentering.

Alle bygg skal oppfares uten inngrep i terrenget, pa punktfundamentering og tiltakene skal veere
reversible.

Hyttene og fellesbygget skal ha lgsninger som tilgodeser mennesker som agnsker a fare en aktiv
livstil, spesielt tilpasset sykkelturisme, kano/kajakkpadling og skiaktiviteter. Hytta skal veere et
sted & sove og lage mat, ellers er man ute pa tur. Fellesbygget skal ha sanitaeranlegg og
sykkelvaskeplass som er apent for allmennheten, skismarebod, og lagringsplass for sportsutstyr
(kajakk, kano, sykkel, skiutstyr osv.) Fra fellesbygget planlegges det en gangsti ned til en smal
brygge for overgang til kajakk eller kano, og hvor man kan sette seg for a ta pa seg skayter. Her
vil det og kunne legges ut et par sma robater som kan leies/lanes.

Vann og avlgp vil bli lagt i borehull til hver hytte fra fellesbygget. Herfra vil det ga i felles groft i
stien ned til brygga og bli lagt i sjgledninger til egnet sted for pakobling til kommunal
vannforsyning og avlgp.

Hyttene er detaljplassert i terrenget slik at det ikke skal veere ngdvendig a fjerne annet en noen
fa treer totalt i omradet. Den naturlige vegetasjonen og terrenget utenfor vinduene skal sammen
med utsikten veere det unike. Hyttene er plassert og utformet slik at de ikke vil fa innsyn til
hverandre, og slik at hgyden mellom bygningene og neset som er regulert til uteoppholdsareal
ikke oppleves som privatisert. Her skal folk fale de kan ferdes til neset ytterst og ta opphold.
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For bevisst a forsgke a fa folk til & benytte og ga gjennom omradet er det anskelig & skape en
attraksjon, en tautrekkebat over til den lange odden pa gstsiden av omradet som har
fastlandsforbindelse videre mot Reinsvassnuten. En slik installasjon kan betjenes av en person
og er dokumentert i forngyelses-/opplevelsesparker at vil vaere populaer blant saerlig barn og
unge. Grunneier pa naboeiendommen hvor denne farkosten vil ha landgang, er positiv til dette
forslaget. Tau eller vaiere vil bli festet til tarn/stolper som er tilpasset stedet og ha en slik
utforming at de enten kan tas ned utenfor barmarksesongen eller har en slik hgyde at de ikke
utgjer noen fare for de som ferdes pa vannet uansett arstid. Installasjonen vil fa en liten
ilandstigningsplass/brygge pa begge sider av sundet. Avstanden over sundet er 40 meter.

Skilgypetrase, BST

Planen viser dagens hovedskilaype, to nye rundlgyper (en i Fela og en i Sagtjgnna-/
Reinsvatnomradet) og nye tilfartslgyper. | tillegg er det planer om en ny skilaype fra
Reinsvasslokjane til Mjavatn/Eivindsli. @st i planomradet og ved kryssing av hovedveien inni
omradet, er laypa foreslatt lagt litt om. Det er vist tiloringertraseer fra omradet Fela og
Deildenuten og ned til Tjgnnane, samt fra Fela og ned mot Eivindsli. @st i omradet er skilaypa
foreslatt flyttet fra vestsiden av kollen som tomt 228-230 ligger pa, til gstsiden av tjernet. Dette
hovedsakelig fordi landskapsopplevelsen og solforholdene her er bedre, men og for at det da
kan fares vei frem til eksisterende og planlagt hytter her. Tomtene 206 og 207 far ikke helarsvei
av hensyn til skiloypa, men kjarevei i barmarks sesongen og parkering ved f_SPP4.

For at skiloypa ikke skal krysse kjorevei i plan er det planlagt omlegging og planskilt kryssing av
hovedveien 80 — 100 meter vest for dagens krysningspunkt. Hovedskilaypa vil dermed ikke
krysse vei i plan noe sted i planomradet, selv etter full utbygging.

Skilaypetraseene fungerer ogsa som turvei. Skilgypetrase fra kommunegrensa med Drangedal,
langs Reinsvatn, til Sagtjgnnhelleren, er ikke vist i plankartet da denne i hovedsak falger
regulert gangvei turvei GT3, GT4, GT6 og GT9.

Renovasjonsanlegq. f BRE

Dagens renovasjonsordning med felles avfallsbod ved Kolbjernstjgnna vil bli viderefgrt (f_BRE).
Det er regulert inn mulig utvidelse av avfallsboden og stilt rekkefalgekrav til slik utbygging. Det
er tillatt & kjore over tomta til de to bakenforliggende eiendommene.

@vrige kommunaltekniske anlegg, BKT
BKT er omrade for plassering av hoved pumpestasjon for kloakk. Det tillates i tillegg
saniteeranlegg med WC og dusj for allmennheten.

Annen seerskit anqitt bebyggelse og anlegg, BAS

BAS1 er omrade for oppfering av felles bygg til utleiehyttene der det skal veere saniteeranlegg,
vaskeplass for sykler, smarerom(ski) og lager for sportsutstyr. Sanitaeranlegget skal veere apent
for allmennheten.

BAS2 er platting for utsetting og overgang til kajakk, kano, liten robat, og der man kan sette seg
ned for & ta pa seg f.eks. skayter.

BASS er planlagt bryggekant for kabelferge.

Uteoppholdsareal, BUT

Omradene BUT1-10 er regulert til uteoppholdsareal og skal veere naturomrader, men med
mulighet for & tilrettelegge for tiltak som gagner friluftsliv og rekreasjon. Tiltak som fremmer
stedet som sosial mgteplass skal prioriteres. Ved opparbeiding skal tiltakene sgkes a
tilfredsstille tilgjengelighet og bruk for alle (farlighet og aldre).
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| uteoppholdsarealene er det lagt opp til at man skal kunne sette opp bygninger og anlegg som
vil fremme stedets bruk som felles uteoppholdsareal. For eksempel gangveier, benker, bord,
ildsted og bygg med takoverbygg. Med tanke pa sistnevnte har utbygger enske om a bygge
stilkopierte byggverk av en slattebu som stod ved Mjavatn. Disse ble brukt til overnatting og
lagring av hay. Sammen med bygget gnsker man & formidle noe av kulturen med og rundt
Slattebu.

Dersom omradet BUTS, eller deler av dette omradet, ikke viser seg a bli benyttet til formalet, vil
forslagstiller i fremtiden forbeholde seg retten til & vurdere a planlegge fritidsboliger i omradet.

Uteoppholdsareal pa tomtene

Det stilles ikke krav til minste uteoppholdsareal (MUA) ved hver fritidsbolig. Dette for & spare
naturen for mulige inngrep. Det er gnskelig at man ved plassering av bygninger i marka bevarer
naturlige uteoppholdsplasser (flate platd med god utsikt og solforhold) til dette formalet, og
plasserer bygningsmassen tiloaketrukket/bak eller til siden for dette arealet. Bestemmelsene til
planen er ment & medvirke til at man gjer minst mulig inngrep pé tomta, ut over det som skal til
for & oppfare bygninger og anlegge adkomst og parkering.

5.4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Adkomst fra fylkesvei 358

Eksisterende hovedavkjgrsel til omrade 9 - Rosstjgnnstigen, SKV22, er flyttet. Til omrade 0-8
(resten av planomradet) er utformingen av avkjgrselen og SKV1 opp til litt sar for starten av
SKV2 og 19 lagt om slik at den blir breiere og slakere. Begge endringer er gjort for & bedre
tilfredsstille kravene i handbok N100. Eksisterende hovedavkjarsel til omrade 9 skal
stenges/fiernes (angitt p& plankartet med symbol for dette). Tiltaket ved SKV22 skal veere utfort
for det gis brukstillatelse til farste nye hytte med adkomst fra denne veien. Endret avkjarsel
SKV1 fra fylkesveien og veien opp til SKV2/SKV19 skal veere bygd far byggetillatelse nr. 50 til
ny hytte innenfor denne strekningen kan gis.

Kravet til frisikt er i utgangspunktet 10 x 126 meter i kryss med fylkesveien ved SKV22 og SKV1
og 4 x 126 meter for avkjgrsel til SKV21. Det kan ikke oppnas tilstrekkelig sikt i de to kryssene
(SKV1 og 22). Fylkeskommunen papekte dette i haringen vedrgrende hovedavkjaringen (da
SKV4 — na SKV1). | den forbindelse ble det utarbeidet en ny avkjgrselsplan for denne
avkjgringen, datert 22.09.2020, som fylkeskomunen gav sin tilslutning til. Denne er na
innarbeidet i nytt planforslag. Planforslaget viser na sikt som er hhv. 6 x 100 og 6 x 126 ved
SKV22 og 10 x 100 og 6 x 126 ved SKV1.

Kigreveier i planomradet

Vei og skulder er innregulert som kjgreveiformal. Veiene er planlagt med bredde 5,5m, 4,5m,
4,0 og 3,5m inkludert 0,25m skuldre, vurdert ut ifra forventet trafikkgrunnlag. Vei og skuldre skal
gruses. Sideareal er innregulert som annen veigrunn. Annen veigrunn har bredde 1,5 til 3meter,
med enkelte utvidelser for skraningsutslag. Fyllinger er planlagt med helling 1:2, enkelte steder
1:1,5. Det kan noen steder vaere hensikismessig med slakere hellinger med tanke pa
terrengtilpasning. Rekkverk eller stabbestein ma settes opp iht. gjeldende krav. Veiene er
forsgkt planlagt med maks stigning 10%, men pga god terrengtilpasning kan de noen steder
og/eller pa korte rettstrekk komme opp i 12,5%. Enkelte adkomstveier har eller kan fa stigning
starre enn 12,5%. Dette gjelder siste del av vei SKV2 forbi tomt 030. Her kan stigningen bli opp
mot 14%.

Tilgang for brannbil starrelse lastebil L er planlagt for omradene. Tilgang fra veier med stigning
maks 12,5% og sporing for lastebil (L) er lagt til grunn. Det er forutsatt maks slangeutlegg 100m,
fortrinnsvis fra vei, men ogsa over terreng enkelte steder. Der brannbil skal ha tilgang er kryss
planlagt for sporing lastebil, det er ogsa lagt inn enkelte breddeutvidelser i svinger. Veiene er
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planlagt med minimum vertikalkurveradius 150 meter for hgybrekk og 100 meter for lavbrekk.
Det er lagt inn vendehammere dimensjonert for liten lastebil LL i enden av en del vei, for gvrig
legges det opp til snuing i avkjarsler og tun (typisk veier som intuitivt ikke oppleves som
allmenne kjoreveier). Planlagte veikryss vil veere vendehammere for lastebil.

Vei til fremtidige utbyggingsomrader og naboeiendommer

For & ivareta interesser til naboer og fremtidige byggeomrader i kommuneplanen er veiene
SKV13 og SKV14 vist med en slik bredde frem til plangrensen at disse kan viderefares og
benyttes som adkomstveier i fremtiden.

Annen veigrunn — grgntareal

Annen veigrunn er avsatt med 1,5 til 3 meter til hver side for kjgrevei. Dette av hensyn til fylling,
skjaering, greft og sngopplag. Noen steder er dette arealet utvidet der det i veimodell viser at det
blir starre fyllinger eller skjeeringer, eller redusert der det er beskjedne inngrep i sidearealer.
Fyllinger vil ofte f& mot-fylling fra tomter, adkomstveier osv. og noen steder kan skjeeringer
forsvinne eller bli redusert ved opparbeidelse av tomter eller adkomstveier.

Tilgjengelighet og lgsninger for gaende og syklende

Hovedadkomstmate til omradet er med privat bil. Tilgjengelighet til omradet for gdende og
syklende er god for beboere/hytteeiere i omradet og omegn, men ikke tilrettelagt med separerte
losninger (fortau eller gang- og sykkelvei langs kjoreveier). Langs fylkesveien er det dels
trafikkfarlig pa grunn av enkelte uoversiktlige veistrekninger og hay skiltet hastighet.

Mange mennesker gar og sykler langs hovedveien i omradet da denne er en av flere hovedarer
inn til DNT-lgypa mellom Havrefjell og Gautefall og avstikker til Reinsvatn, og til
stisykkellaypene pa Heimdalsheia og opp mot Gautefall.

Det planlegges ikke GS-vei langs veiene i hyttefeltet. Folk er vant med at mange gar langs
veiene og veibredde, standard og hastighet er og blir tilpasset det faktum at mennesker gar og
sykler langs veiene.

Til tomt 55 (SGG1) og utleiehyttene (SGG2) er det kjgrbar gangvei fra parkeringsplass til
tomta/omradet for servicefunksjoner.

5.4.3 Gronnstruktur

Turvei

Turistloypa og sykkelstien som starter i enden av kjgreveien ved Reinsvatn (SKV1) er regulert
som turvei frem til vadet ved Reinsvasslgkjene. Dette er helt klart viktigste turvei i planomradet.
Her ferdes mange mennesker. En vanskelig tilgjengelig del av stien er lagt om slik at
tilgjengeligheten skal bli bedre for alle. Regulert bredde er 3 meter. Maksimal opparbeidet
bredde er 2,5 meter slik at en gaende og en syklende kan mates. | bestemmelsene apnes det
for at det kan bygges en enkel brolasning over vadet.

Det er regulert sti fra SKV12 langs vestsiden av Reinsvatn og nordover til skilaype-
/turveitraseen ved tomt BFR6, og fra skilaypa gst for Tjgnnane og opp til toppen av
Deildenuten. Fra SKV12 er GT6 en snarvei fra omradene Fela og deler av Tjgnnane og
Reinsvatn til vadet ved Reinsvaslokjene. Fra enden av SKV12 er det og regulert sti ned mot
Sagtjennhelleren til vadet der turveien til Mjavatn begynner. Fra enden av SKV14 er
eksisterende sti til Mjavatn og fremtidig badeplass og uteoppholdsareal regulert til turvei (GT10).
Denne fortsetter til begge sider av Mjavatn.

Badeplass/-omrade

Ved Mjavatn er det avsatt et omrade til badeomrade (GB1) pa land og i vann og et areal for
uteopphold bak. Omradet kan opparbeides med tiltak slik at man kan sitte og falge med pa de
som bader og ha opphold ved vannkanten.
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5.4.4 Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

Friluftsformal

| friluftsomrade pa land er det ikke tillatt med noen form for inngrep, unntatt 4 tilrettelegge, rydde
og merke sti/loype og rasteplass, samt kjaring pa bart fjell til BUH2-7 ved oppfaring, vesentlig
vedlikehold eller fierning av bygningene etter godkjenning fra kommunen. Omradene skal ligge
urgrt utenom lgypene som etableres. Av landskapshensyn skal stier plasseres der de krever
minst tilrettelegging i terrenget.

5.4.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone

Friluftsomrade
Vann og elver er regulert til friluftsomrader, VFV1-VFV32. Det planlegges ingen tilrettelegging
for tiltak i vann eller elver. Det er ikke bestemmelser til dette formalet.

Badeomrade
| omradet VB1 er det eksisterende sand og fin steinbunn. Det er tillatt & tilfore sand til omradet,
og a legge ut badebrygge og installasjoner for vannbaserte aktiviteter.

5.4.6 Hensynssoner

Sikringssone - frisikt

Det er ikke vist hensynssone frisikt ved avkjgringene fra fylkesveien da siktlinjene/siktsonene i
sin helhet ligger i annet veiareal. Bestemmelse om fri sikt mellom siktlinjen og veien er derfor
medtatt til annet veiareal. Frisikt er vist og talfestet pa plankartet.

Internt i planomradet er det ikke vist siktsoner, men generelt stilt krav om minimum 4 x 40 meter
frisikt i alle kryss der det er 10 eller flere tomter pa sekundzerveien.

Faresone - hgyspenningsanlegg
Det er vist 15 meter fareomrdde rundt heyspent langs fylkesveien og 9,2 meter inne i
planomradet. Dette er i henhold til type linje med tilharende bestemmelser.

5.4.7 Bestemmelsesomrade

Bestemmelsesomrade — utforming, #1 og #2

Det er angitt bestemmelsesomrade der det er tillatt & kjore til utleiehyttene ved bygging,
vesentlig vedlikehold og fjerning av bygningene, #1. Torv som ma fjernes ved kjoring skal lagres
og fores tilbake senest 1 uke etter at bygging, vesentlig vedlikehold eller fierning av bygninger
er avsluttet. Kommunen skal gi kjoretillatelse hver gang det er aktuelt & benytte den midlertidige
kjgreveien.

Bestemmelsesomrade #2 er omrade for kabelferge.

5.4.8 Rekkefolgebestemmelser

Folgende rekkefolgebestemmelser er medtatt:
1) Far det blir gitt tillatelse til fradeling av ubebygde tomter skal det legges frem for
kommunen tekniske planer for fremfaoring av vann og avlgp, samt uttak av vann til
brannslukking.

2) For det kan gis byggetillatelse til nybygg eller tilbygg skal det veere fort fram vann og
avlgpsledninger til alle bebygde tomter som naturlig harer med i utbyggingstrinnet.
Kommunen avgjer hvilke eiendommer som naturlig herer med til utbyggingstrinnet.
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3)

For det kan bygges pa tomter som ligger pa eksisterende parkeringsplasser, skal de
som har rett til parkering der ha fatt vei frem til tomta, eller veere sikret alternativ
parkeringsplass.

Krav knyttet til tidspunkt for utbedring/flytting av dagens avkjarsler SKV1 og SKV22 fra
fylkesveien.

Krav om byggeplan og giennomfgringsavtale for gjennomfaring av tiltaka i pkt. 4.

Rekkefalgekrav til bygging av ny seppelbod i Felehovet Nord (Planld 2014007) for det
kan gis brukstillatelse til ny hytte og innen 31.12.2022. Dette for & frigjore kapasitet i
sappelboden ved innkjgringen til Felehovet sgr og Reinsvatn (FsR), samt for & redusere
dagens trafikk i avkjaringen til FsR.

Det kan maksimalt tilkoples 100 nye hytter til eksisterende kommunalt renseanlegg for
nytt kommunalt renseanlegg ma sta klar til bruk.

Krav om at det maksimalt kan paga utbygging av VVA i to av 10 utbyggingsomrader
samtidig og i tillegg hoved kloakkiraseen med tilhgrende pumpestasjon og enkelttomter
kommunen eller detaljprosjektering av VA konkludere med henger naturlig samen med
en planlagt/pagaende utbygging av VA.
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6. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Kapittelet tar for seg virkninger/konsekvenser av planforslaget med utgangspunkt i
planfaringer/rammebetingelser omtalt i kap. 3, merknader til planarbeidet innkommet ved
kunngjering av oppstart og offentlig ettersyn og beskrivelsen av planforslaget i kap. 5.

De viktigste allmenne hensynene/interessene i planomradet er:
1) Hensyn og malsetninger i nasjonale fgringer, areal og transportplanen for Telemark og
kommunedelplanen, herunder retningslinjer for hyttebygging og byggegrense til vann.
2) Landskapshensyn, friluftsliv og rekreasjon.
3) Hovedskilaypa og allmennhetens tilgang til friluftsomrader gst, nord og ser for Reinsvatn
og ved Mjavatn.
4) Adkomst og hensyn til myke trafikanter.

Det varslede omradet for fremtidig fritidsbebyggelse pa bnr. 447 er befart, men ble ikke tatt med
i det videre planarbeidet. Grunneier gnsker a falge overordnede planfaringer om & farst fortette
eksisterende hytteomrader for nye utbyggingsomrader realiseres. Dette var det eneste nye
frittliggende omrade for fremtidig fritidsbebyggelse i planomradet. | planforslaget er det
fremtidige byggeomradet pa bnr. 447 utenfor planomradet sikret adkomst ved SKV13 og
SKV14.

Denne avgjerelsen er i trad med nasjonale retningslinjer for god arealforvaltning ved at man
forst fortetter eksisterende hytteomrader, for man setter i gang utbygging i jomfruelig mark.
Planen tilgodeser dette fremtidige byggeomradet med adkomster, sammen med
bakenforliggende naboeiendommer. Selv om bnr. 447 ikke blir detaljregulert som varslet fant
man det hensikismessig & avklare bruken av noen av arealene ved Mjavatn til uteoppholdsareal
og badeplass, for a ta hensyn til gkt ferdsel og bruk av heiomradene som fglge av den samlede
fortettingen i hele planomradet. Dette er i trad med innspill gitt fra hytteeiere i omradet.

@vrige fremtidige omrader for fritidsbebyggelse er kun sma utvidelsesomrader i tilknytting til
eksisterende byggeomrader og er med i planforslaget.

6.1 Forholdet til overordnede planer og rammeverk

ATP

Planen er en del av utviklingen av Gautefallheia som destinasjon og vil vaere i trdd med gnske
om arealgkonomisering (fortetting og nybygging som utvidelse av eksisterende byggeomrader,
far man evt. tar i bruk jomfruelig mark) og ivaretakelse av attraksjonsverdier knyttet til friluftsliv,
skigaing, sykkelturisme mv. Planen ivaretar og sammenhengende og viktig grennstruktur.

Planforslaget legger opp til utbedring av hoved avkjgringene til planomradet og legger til rette
for hgyere veistandard og dels omlegging av vanskelige partier. Dette vil trygge forholdene for
alle brukerne av veiene.

Regional klimaplan for Telemark, handlingsplan

- Styrking av arbeidet for baerekraftig reiseliv.

Planforslaget legger opp til smé hytter for utleie og 15 omrader det tillattes bygd sma
frittliggende hytter i en tett struktur. Se Figur 11 for eksempel pa hvordan
forslagsstiller forbereder slik utbygging av utbyggingsomrade BFR14 og 15.
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Planleggingen av utleiehytter og omrader for bygging av sma fritidsboliger underbygger malet i
Regional klimaplan for Telemark om a styrke arbeidet for beerekraftig reiseliv i regionen.
Utleiehyttene er ngysomt plassert i terrenget med minimale terrenginngrep. For & fa til et
gkonomisk baerekraftig prosjekt som kan skape inntekter og arbeidsplasser for kommunen er
det ngdvendig at utleiehyttene har en god attraksjonsverdi. Omradet rundt Reinsvatn er vakkert
med et stort utvalg av aktiviteter hele aret. Omradet for utleiehytter ligger tett pA DNT-lgype og
et utbredt nettverk av turstier for fotturer og stisykling. Plasseringen legger til rette for nedvendig
kvalitet og attraksjonsverdi for prosjektet slik at tiltakshaver, som har god kjennskap til turismen i
omradet, har tro pa at prosjektet ogsa kan vaere gkonomisk baerekraftig over tid.

Telemark fylkeskommune har en satsning pa gang som heter «Telemark — sykkelfylke nummer
1». Prosjektleder og Visit Telemark har gitt uttrykk for at det er behov for flere typer
overnattingstilbud for brukere av stisyklingsomradet pa Gautefallheia Heimdalsheia.

Nettsiden Trailguide.net (link til nettbasert kart) brukes av mange stisyklister til & identifisere og
navigere sykkelstier. P4 denne nettsiden er innkjaringen til Felehovet identifisert som et godt
egnet startpunkt for sykkelturer i svalandskapet pa Gautefallheia og Heimdalsheia. Inntrykket av
at omradet er et populeert startpunkt for syklister bekreftes av at det i gkende grad observeres
biler med sykkelstativ pa parkeringsplassen ved sgppelboden, ved innkjaringen til planomradet.
| denne gruppen vil det trolig veere attraktivt for mange & kunne leie seg en hytte innerst pa
veinettet, ved starten av sykkelstiene ved Reinsvatn. Det & ha base sa langt inne gir en
mulighet til & dra pa lenger sykkelturer enn om man m4 starte ved fylkesveien, og man derfra
ma ta seg fram og tilbake til hytta man eventuelt har leid i et av hytteomradene langs
fylkesveien. Denne forskjellen utgjer flere kilometer.

Falgende lgsninger for klimavennlig hyttebygging og bruk kan veere aktuelle:

- Klimavennlig materialbruk, med lav miljgbelastning basert pa produktet sin
livslopsvurdering (LCA). F.eks. utstrakt bruk av tre som byggematerialer.

- Legge til rette for vannbaren varme (Pbl. §12-7 pkt. 8)

- Tillate & legge til rette for solcellepanel og solfangeranlegg pa tak og fasader

- Etablere / legge til rette for ladepunkt for elbiler

- Regulere parkeringsdekningen (Pbl. §12-7 pkt. 7)
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Regional plan for vannforvaltning i vannregion Agder for planperioden 2016 — 2021

- Malet er at alle vannforekomster skal ha minst like god gkologisk og kjemisk tilstand
etter planperioden som far, helst forbedret.

Det tas sikte pa en utbygging som ikke vil medfare gkt fare for forurensning til vannforekomster.

Dersom man oppnar a fa alle eksisterende hytter tilkoplet kommunalt VA-anlegg vil man trolig fa

bort mange utslipp med utgangspunkt i private borehull som i dag gar ut i naturen med ulik

rensegrad.

Kommunale planer
- Bygging av hytter skal vere med pa & styrke naeringsgrunnlaget for dei fastbuande.
Grunneigarar som ynskjer slik utbygging skal prioriterast.

Dette hensynet om naering i kommunens egne planer bar tillegges vekt bade nar det gjelder
fritidsboliger og utleiehytter. Naturbasert reiseliv vil kunne bidra til lokale arbeidsplasser pa en
rekke mater:

- Servicefunksjoner knyttet til hyttene (vask, vedlikehold — i tillegg til bygging som for
ordinaere hytter)

- Transporttjenester

- Matservering, matleveranse

- Lokalt naeringsliv som dagligvarebutikker og sportsbutikker

- Naturguiding i heia (jf. veksten i naturbasert reiseliv, omtalt nedenfor).

Eksisterende nezering knyttet til lignende, men likevel annerledes sammenfallende
reiselivssegment (Canvas Telemark), er basert pa helpensjon der innkjep formodentlig i liten
grad gjeres lokalt i kommunen. Et mer selvhjulpet overnattingstilbud for dette reiselivssegmentet
vil i stgrre grad kunne bygge opp under lokalt naeringsliv, ettersom mange vil handle inn
matvarer til oppholdet i de lokale dagligvarebutikkene og supplere med utstyr de trenger fra
lokale sportsbutikker i Nissedal og Drangedal. For eksempel er forslagstiller i dialog med
driveren av Treungen Sport og Fritid om et mulig samarbeid knyttet til sykkelutleie og
reparasjon.

NHO's arlige reiselivsundersgkelse viste i 2019 at 6 av 10 nordmenn skulle feriere i eget land
den sommeren, som var en oppgang fra aret far. Det var fgrste gang flere som ville valgt
Norgesferie framfor utlandet hvis de kunne velge helt fritt. Dette reflekter en starre bevissthet
om miljgkonsekvensene av utenlandsreiser basert pa malinger som er gjort far
reiserestriksjoner knyttet til Koronaviruset denne varen. Reiserestriksjoner gir dette aret et
voldsomt oppsving i feriereiser innlands, og det spekuleres i at reisevaner vil bli varig endret til
mer kortreiste opplevelser innenlands. NHO Reiseliv observerte i 2019 en klar trend:
«Nordmenn gnsker a dra pa aktive, naturbaserte og organiserte ferier. Sykling har for eksempel
tatt helt av», utalte bransjesjef Dagny @ren i NHO Reiseliv til Aftenposten 8. mars 2019.

Retningslinjer for hyttebygqging
Planforslaget baserer seg pa og bygger opp under de generelle malsetningene i retningslinjer
for hyttebygging.

Andelen byggeomrade og samferdselsanlegg i planomradet er redusert fra ca. 1340 daa i
kommunedelplanen til 895 daa (eksklusive regulert uteoppholdsareal og skilgype) i forslag til
reguleringsplan. Dette arealet (455 daa) er i hovedsak regulert til granne formal/friluftsformal.
Totalt er det regulert 1028 daa til grenne formal.

Planomradet er pa ca. 1923 daa. Det er minimum 571/maksimum 670 eksisterende og
planlagte tomter for fritidsbebyggelse og 10 utleiehytter i planomradet. Dette gir 3,3 til 2,8 daa
bak hver hytte. Noe som er et hgyere tal enn om man planlegger nye byggeomrader med hay
utnyttelse, adkomst til tomtene, strom og hay saniteer standard. Da er ofte forholdstallet 2-2,5
daa pr hytte. For fullstendig arealregnskap, se kap. 5.3
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| bestemmelsene til planen er det lagt vekt pa retningslinjene vedr. utforming, materialbruk og
farger.

Lokalisering av veier og tomter, mange med tilhgrende byggegrenser, tilpasser og underordner
seg landskap og naturmiljg. Der veier ligger i kanten av eller unntaksvis krysser myr og hvor
tomter innbefatter myr, er dette sveaert grunne myrer med noen ti-talls centimeter dybde til fjell.
Ved bygging neer vann er det gjort en konkret vurdering av de hensyn som forventes a ligge til
grunn for en byggegrense og tatt konket stilling til plassering av individuell formals- og
byggegrense mot vann. Vann er tilgjengelig uten & matte ga over private tun.

Retningslinjer vedr. adkomst, parkering og tekniske anlegg er fulgt.

6.2 Avvik
Det er falgende avvik fra overordnet plan (kommunedelplanen):
1) Fritidsboliger
2) Utleiehytter
3) Kijorevei
4) Parkering
er noen steder planlagt i LNFR-omrade og neermere vann og vassdrag enn 50 meter.

Avvikene som er omtalt nedenfor er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger og
oppfangskriteriene i vedlegg |, vedlegg Il og §10, vurdering av tema som kan fa vesentlig
virkning for miljg og samfunn.

| vurderingen av om en plan eller et tiltak kan f& vesentlige virkninger for miljg eller samfunn,
skal det ses hen til egenskaper ved planen eller tiltaket, jf. §10 annet ledd, og planen eller
tiltakets lokalisering og pavirkning pa omgivelsene, jf. §10 tredje ledd. Det skal ogsa i nedvendig
grad ses hen til egenskaper ved virkninger nevnt i fierde ledd.

Egenskaper ved planen eller tiltaket:

a) starrelse, planomrade og utforming

b) bruken av naturressurser, seerlig arealer, jord, mineralressurser, vann og biologiske
ressurser

c) avfallsproduksjon og utslipp

d) risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer.

| dette tilfellet utgjer avvikene samme arealbruk som kommunedelplanen ellers legger opp til,
samt et omrade til utleiehytter som har samme hensikt som arealformélet i kommuneplanen; a
tilrettelegge for fritidsbebyggelse, men til utleie, &pent for allmennheten. Sistnevnte tiltak
beslaglegger en beskjeden del av naturressurser (sma reversible hytter, felles anlegg og to sma
brygger, totalt 1,3 daa, plassert hovedsakelig pa bart fjell, uten fijerning av vann, vegetasjon eller
andre biologiske ressurser). Konseptet med sma hytter, aktiv livsstil, ladestasjoner for el-bil, vil
ikke bidra til vesentlig avfallsproduksjonen eller utslipp. For & unnga flomfare er utleiehyttene
detaljplassert slik at de far ferdig gulvhayde minimum 3 meter over normal vannstand. Avvikene
medfarer ikke fare for gkt risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer.

Lokalisering og pavirkning pa omgivelsene omfatter en vurdering av om planen eller tiltaket kan
medfgre eller komme i konflikt med:

a) verneomrader etter naturmangfoldioven kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldloven kapittel VI), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale
laksefjorder og laksevassdrag, objekter, omrader og kulturmiljg fredet etter
kulturminneloven.

b) truede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle kulturminner og kulturmiljger,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnaering eller reindrift og omrader som er seerlig viktige for friluftsliv
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c) statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale planbestemmelser gitt i
medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser
eller rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr.
77.

d) starre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift
eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet

e) okt belastning i omrader der fastsatte miljgkvalitetsstandarder er overskredet

f)  konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som falge av vann- eller
luftforurensning

g) vesentlig forurensning eller klimagassutslipp

h) risiko for alvorlige ulykker som en falge av naturfarer som ras, skred eller flom.

Planlagte hytter eller utleiehytter er i konflikt med punkt c i oppfangskriteriene nar det gjelder
byggegrense til vann, men i reguleringsplan er det anledning til & vurdere en individuell grense
basert pa virkninger dette bl.a. har pa flere av de gvrige punktene (hensyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser). Disse er/blir beskrevet i
planomtalen og det er ikke funnet at slike blir vesentlig tilsidesatt av foreslatte tiltak.

Konklusjon

Planlegger er av den oppfatning at de beskrevne avvikene ikke utlgser krav om
konsekvensutredning. Avvikene dreier seg om hvor grensen mellom arealbruksformalene skal
g4, og et arealbruksformal (utleiehytter) som ligger tett opptil den fastsatte arealbruken
(fritidsbebyggelse), og som ikke i starrelse, omfang, intensitet og kompleksitet vil gi vesentlige
virkninger for miljg og samfunn, eller godkjente eller planlagte planer eller tiltak.

Folgende tiltak ansees ikke som avvik, men a vaere i trdd med LNF-formalet: Turveier, skilaype,
brygger, kabelferge (alle allment tilgjengelige) til bruk ved utevelse av friluftsliv.

Det argumenteres heller ikke for fremfaring av veier og parkering til eksisterende og planlagte
hytter i LNF-omrader eller omrader der det pa kommuneplanen er vist byggegrense til vann.
Dette fordi kommuneplanen apner for at eksisterende hytter kan sta og utvides, og at det er en
forutsetning at alle hyttene skal ha vei (vann og avlgp), samt at planlagte hytter med tilherende
vei ligger mellom og inntil eksisterende i disse LNF-omradene og omrade med byggegrenser til
vann.

6.2.1 Fritidsbebyggelse i LNF-omrade og innenfor byggegrensen til vann

En rekke tomter (eksisterende og planlagte) er plassert innenfor og har byggegrenser til vann
som er nzermere enn 50 meter til vannkant eller som medfarer at tomta kan bebygges i LNFR-
omrade i kommuneplanen.

Byggegrense til vann er angitt som hensynssone for bevaring av naturmiljg med bestemmelse
om at det er 50 meters byggeforbudssone langs vann og vassdrag. Dette er en
bestemmelse/formulering som er viderefgrt fra tidligere kommunedelplaner da det var anledning
til & benytte byggeforbudssone som «arealbrukskategori». Da tema ikke lenger er valgbart ved
fremstilling av kommune(del)plan har kommunen valgt & vise dette som hensynssone for
bevaring av naturmiljg i kombinasjon med ordlyden i tidligere bestemmelse. Plansjefen opplyser
at hensikten har veert & fastsette en generell byggegrense pa det kommunen anser som vann
og vassdrag pa 50 meter i kommunedelplanomradet Gautefallheia.

I kommuneplanen og kommunedelplanene er det bestemmelse som hjemler eksistens og
mulighet for & kunne bygge pa eksisterende hytter i byggeforbudssonen. Loven apner ogsa for
at det kan gjores en individuell vurdering av byggegrense i reguleringsplan.
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Kommunedelplanen er et grovmasket arealbrukskart. Det er derfor ikke uvanlig at det blir gjort
en konkret vurdering av arealbruken i grenselandet mellom byggeomrade og LNF-omrade néar
det utarbeides reguleringsplan, eller at man gjor en saerskilt vurdering av byggegrensen til vann.
Dette er det anledning til. Ved slike avveininger tas og gis det mellom arealbruksformal, og
vurderes konkret om hensynet og interessene som ligger til grunn for fastsatt byggegrensene til
vann og vassdrag blir vesentlig tilsidesatt.

| planomradet er det ikke registrerte arter av nasjonal forvaltningsinteresse, spesielle naturtyper
eller regionale friluftsinteresser som blir vesentlig berart av foreslatt utbygging i LNFR-omrade
eller neermere vann og vassdrag enn 50 meter. Fylkesmannen peker pa at det kan vaere
gammel furuskog i omradet, samt at myrer kan ha veert slattemyrer. Videre at slattemyrer er en
utvalgt naturtype, av nasjonal interesse, og derfor bar registreres av fagkyndig person. Dette ble
utfert 23.10.2020. Det vises til vedlagte rapport 014-2020, datert 04.11.2020 fra Faun
Naturforvaltning (vedlegg 10). Det er pavist slattemyrer, men ikke gammel furuskog.

Det er gjennomfart et intervju med en lokal kjentmann, 92 ar. Han har fortalt om bruken av
myrer til slatt i dette omradet. Stedsnavn pa kartet er med og underbygger hvilke myrer det var
vanlig a sla og hvor man overnattet og lagret hgyet. Dette var i de lavereliggende delene av
planomradet, rundt Mjavatn og langs vassdraget opp mot Reinsvatn. Utenom disse omradene
er myrene sveert grunne, blgte og naeringsfattige og ble trolig ikke slatt. Pa bakgrunn av
Faunrapporten og kjentmannsopplysninger er det ikke foreslatt bygging av veier eller hytter pa
myrer der man vet, eller det kan ha veert, slattemyrer. Det er medtatt bestemmelser om at hogst
skal utfgres skansomt og under hensyntagen til omrade som hytteomrade.

Blant vannene i planomradet er det vann som er menneskeskapt og eller menneskepavirket.
Planlegger har foretatt en saerskilt vurdering av alle vannforekomster sin attraksjonsverdi,
mulighet for adkomst til og langs vannet og naturforhold og gjort en konkret vurdering av
plassering av tomtegrense og byggegrense mot vann. Dette er gjort pa alle tomter som ligger
mot vann, men ikke der vei blir liggende mellom vannkanten og tomt. Vi mener planforslaget tar
nedvendige hensyn til mulige allmenne og biologiske og landskapsmessige interesser rundt
vann.

6.2.2 Utleiehytter med tilhorende anlegg i LNF-omrade og innenfor byggegrensen til
vann

Forslagstiller har ettersparsel etter utleiehytter til ulikt formal. Fra fgr er det et godt tilbud av
heoystandard og luksurigse hytter med flotte fasiliteter og mange sengeplasser i hver hytte
hytteomradene mellom Treungen og Gautefall skisenter. Ved skisenteret er det hotell og
leilighetsbygg.

Sykkelturisme markedsfgres og utvikles i omradet. Dette markedssegmentet etterspor et lettere
tilgjengelig overnattingstilbud enn det tilbudet som er pa heia (Canvas Telemark) og mindre
hytter enn det som ellers kan leies i hytteomradene. Disse menneskene har spesielle behov
som kort avstand til naturen og fasiliteter pa/ved overnattingsstedet (lagringsplass for utstyret
om natta, plass for vask og vedlikehold, mm).

Forslagsstiller er med i et bedriftsnettverk for sykkelturisme i Telemark, som har vaert pa
samling og befaring i omradet. Forslagsstiller har fatt sveert god respons pa planene om a
utvikle et utleietilbud ved utfartskorridoren til det unike svalandskapet pa Gautefallheia og
Heimdalsheia fra bedriftsnettverket, fra Visit Telemark, Treungen sport og fritid (den lokale
sportsforhandleren) og personer med god kompetanse og erfaring med stisykling. Forslagsstiller
har veert i dialog med Innovasjon Norge, som har vist stor interesse for planene med bakgrunn i
at «aktiv ferie» er et satsingsomrade i regionen.

Forslagstiller ser at i dette segmentet kan man ogsa markedsfare andre former for aktivt
friluftsliv som ski (bade langrenn og topptur/outback), kano/kajakkpadling, fiske og andre former
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for aktivt friluftsliv. Han gnsker derfor & tilrettelegge et omrade for dette markedssegmentet slik
som det er beskrevet i kapittel 5.4.1 Utleiehytter. Dette ble presisert i varslingsteksten og ble
lokalisert med alternativer pa kartvedlegg.
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Figur 12. Omradene markert med bla sirkler ble ved oppstart av planarbeidet beskrevet som aktuelle for
utleiehytter.

Omradene som man farst ansa som aktuelle Ia neert eksisterende hytter, ned mot Reinsvatn.
Dette farte til sterke reaksjoner fra noen hytteeiere bade fordi de var redde for ulempene dette
kunne medfare (fest, brak, gkt trafikk, ugnskede konfrontasjoner mellom hytteeiere og
leietakere osv.) og fordi de to omradene det var pekt pa la i utfartskorridorene til
Reinsvassnuten og DNT-lgypa mellom Gautefall og Havrefjell. Flere hyttefolk gar turer pa
veiene i omradet, og stien mellom vei SKV12 og 1 inngar gjerne i en rundtur i omradet der
svalandskapet ved Reinsvasslgkjene utgjor den mest ubergrte og naturskjonne delen av turen.
Tiltaket ville séledes kommet i konflikt med naerrekreasjonsomrade til eksisterende hytteeiere.

For & unnga at utleiehyttene ble liggende for neerme eksisterende hytter og i utfartskorridorene,
ble det besluttet a lete etter et nytt omrade for konseptet. Aktuelle omrader ble vurdert med
bakgrunn i at det ikke skulle vaere konflikt med registrerte naturverdier (biologisk mangfold),
friluftsinteresser og landskapsverdier.

Valget falt da pa strandlinjen langs halvgya som leder ut til et nes i Reinsvatn. Her er det mindre
og feerre synlige spor etter mennesker enn pa de blanke fjellene foran bebyggelsen mot
Reinsvatn og Reinsvasslgkjene. Omradet ligger ikke i utfartskorridorene, og plasseringen av
hyttene ligger pa laveste punkt i terrenget med god ryggdekning i bakenforliggende terreng.
Samtidig er det kort avstand til vei og eksisterende bebyggelse.

Dette omradet blir brukt noe til friluftsliv og rekreasjon, men det er fa spor etter dette i
strandkanten der bygningene er tenkt plassert, minimum 10 meter far vannkanten. Spor i marka
tyder pa at folk gar til det ytterste neset via hgyeste ryggen/toppen av omradet. Dette er
hensyntatt ved at ryggen holdes fri for bebyggelse, og at utleiehyttene ikke har vinduer mot
denne korridoren. Fellesbygget som blir liggende naert der det er naturlig & ferdes utover
halvaya, til neset, vil bli utstyrt med saniteeranlegg som er apent for allmennheten. Videre er det
gnske om & skape et avbgtende og kompenserende tilbud med tautrekkebat som vil gjere det
mulig for folk & ta seg over til det lange neset pa gstsiden av Reinsvatn og fortsette turen mot
Reinsvassnuten og Stolsvassnuten eller rundt Reinsvatn. Denne ideen er tatt opp med
grunneier pa den andre halvegya, Reinsvassodden, som stiller seg positiv til dette tiltaket. Med
den miljg- og stedstilpassede utbyggingen og tautrekkebaten er det hgyst sannsynlig at
bruksverdien av halvagya og det ytterste neset vil gke vesentlig sammenlignet med i dag.
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Planlagte utleiehytter bryter ikke opp sammenhengende grennstruktur, men legger til rette for
en utvidet bruk av omradet med en gkt tilgjengeliggjering av omradet. Konseptet er utviklet av
arkitekter i samarbeid med forslagstiller. Det er sgkt a finne lgsninger som holder hayden pa
halvgya fri for bebyggelse slik at denne er tilgjengelig for uteopphold og fri ferdsel til neset
ytterst. Bebyggelsen skal veere lav og vende seg bort fra dette omradet, slik at det det fortsatt
skal fales attraktivt & ferdes og oppholde seg der.

Planlagt kabelferge over Reinsvatn vil bli en attraksjon som medvirker til at mange vil velge
denne veien ut av omradet pa tur i retning Reinsvassnuten og omegn. Dette er ment & ha en
effekt som innbyr folk til & ferdes gjennom dette omradet pa vei ut i utmarka. De sma hyttene er
plassert minimum 10 meter fra vannet, med inngang fra landsiden og uten opparbeidede
uterom, slik at de i sveert liten grad privatiserer omradet, men ivaretar bevegelse for
allmenheten i hele omradet.

Prosjektet skal legge opp til en aktiv livstil og bedre folkehelse i befolkningen og tilgjengeliggjere
de flotteste delene av Gautefallheia for allmennheten. Prosjektet er skreddersydd med tanke pa
sykkelturisme, padling og bruk av kano i sommerhalvaret og skiturer i vinterhalvaret. Hyttene
skal leies ut gjennom bookingselskap og det skal veere mulig for allmennheten a benytte seg av
det planlagte felles saniteeranlegget, sykkelvaskestasjonen og utleie av kanoer og kajakker.
Anlegget ligger lokalisert like ved starten pa turistloypa, stisykkelloypene i svalandskapet ved
Reinsvassnuten, Stolvassnuten og Breivassasen og videre innover pa Heimdalsheia og mot
Havrefjell. Det er forventet at saniteeranlegget vil veere et viktig tilbud til allmennheten/brukere
som ikke leier hytte ogsa.

Det er bevisst valgt & ikke apne for offentlig parkering ved turistlaypas start for ikke a gke
trafikkbelastningen ungdvendig i omradet. Brukere av friluftsomradene som ikke er hytteeiere
eller leier hytter vil som i dag matte parkere pa noen av de né/etter hvert overfladige
parkeringsplassene ved fylkesveien (Kolbjgrntjgnn, Rosstjgnn og Feletjgnn).

Den foreslatte nye samleparkeringen forbeholdes til utleiehyttene. Parkeringen skal tilpasses
eksisterende vegetasjon og topografi s& godt som mulig som illustrert i vedlagte
illustrasjonsplan. Det skal ikke kjgres til utleiehyttene, men veere mulig & komme fram til hyttene
med utrykningskjeretgy pa stedstilpassede grusstier og pa berg. Nye stier og adkomst til
hyttene er ngye plassert i terrenget for en mest mulig skdnsom trasé uten sprengning,
skjeeringer eller stgttemurer.

Utleiehyttene skal punktfundamentering for et mest mulig skansomt terrenginngrep. Tilsvarende
inngrep er gjort i relevante referanseprosjekter som f.eks. Juvet landskapshotell i
Gudbrandsdalen. Inngrepet er sa godt som totalt reversibelt, med sveert sma spor ved
fierning/reversering av tiltak. Det er regulert gangvei ned til fellesanlegget som skal vaere kjorbar
med brannbil, og midlertidig kjgrevei videre frem til hytte nr. 10. Sistnevnte fordi det ma fjernes
og legges tilbake torv pa en kort strekning mellom tomt 8 og 10 i forbindelse med bygging. Til
tomtene 3 - 7 er det mulig & kjere pa fjell uten ytterligere inngrep. | bestemmelsen apnes det for
at dette er tillatt ved bygging og eventuell fijerning av utleiehyttene. Stiene/adkomstene til hytte
trenger ikke opparbeides. De folger bart, flatt fjell, og kan f.eks. freses om vinteren med
handfres. Anlegget skal i sin helhet veere reversibelt.

Planlagte utleiehytter har en attraktivitet naert vannmiljg som kan sammenlignes med godkjente
tiltak ved Canvas Telemark i Heimdalsheia og «Stolpehytta» ved Nisser camping.

Konklusjon

Sok i naturbasen, artsdatabanken, befaringer i omradet og kjentmannsopplysninger har ikke
avdekket viktige nasjonale og regionale interesser i omradet, men lokale i form av
friluftslivsinteresser og at omradet blir privatisert. Forslagsstiller, planlegger og arkitekter mener
vi sammen har funnet en mate & utnytte omradet pa som til dels ivaretar friluftsinteressene i
omradet og dels kompenserer for den privatiserende effekten. Prosjektet skal som omtalt i
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kapittel 5.4.1 utfares med minimale inngrep i terrenget. Ledningstrase for vann, avlgp og strom
fra sentralpunkt/felles bygg skal borres gjennom fjell til hver hytte. Vann- og
avlgpspumpeledning, samt stram, legges i sti og naturlig klgft ned til BAS2 og derifra i
sjeledninger med pakopling til kommunalt vann og avilgpsanlegg og til stremnett. Tiltaket vil i sin
helhet vaere reversibelt. Kjgrbar gangvei ned til fellesbygget er ngdvendig av hensyn til
brannvern, bygging og vedlikehold, men vil anlegges pa en mate slik at naturlig vegetasjon
tilbakefares og kun en smal og kort kjgrbar gangvei blir det synlige inngrepet.

Allmennhetens bruk av omradet til rekreasjon vil ikke bli forringet, men heller gke som resultat
av de planlagte tiltakene.

6.3 Landskap og landskapsbilde, stedets karakter

Bakgrunn og feringer

Temaet landskapsbilde beskriver landskapets romlige og visuelle egenskaper og hvordan
landskapet oppleves fra de omkringliggende omgivelsene. Det er en rekke lover og faringer for
hvordan en skal ivareta landskapet best mulig i planleggingen.

Den europeiske landskapskonvensjonen forplikter Norge til & bedre kunnskapen om egne
landskap. | dette ligger det at landskap skal kartlegges og analyseres for & fa frem hvilke krefter
og trusler som farer til endringer. | plan og bygningsloven er landskap tatt med som et eget
ansvar under § 3.1 Oppgaver og hensyn under planlegging. Ellers er landskap omtalt bade i
forskrift om konsekvensutredninger, i naturmangfoldloven, arkitektur na og i andre overordnede
planer som fylkesplaner og kommuneplaner.

NiN Landskap er et verktgy som viser kartlegging av landskapstyper i Norge. Formalet med
verktgyet er a gi en overordnet beskrivelse av alle landskapstyper i Norge og & kartfeste
omrader av nasjonal eller regional verdi. Dette skal hjelpe planleggere til & ta bedre og mer
riktige beslutninger.

Landskapet i planomradet er registrert som «slakt til smakupert as- og fjellandskap med hei
under skoggrensen». Landskapstypen omfatter slake og smakuperte as- og fjellandskap der
haydeforskjellene i landskapet i hovedsak er mindre enn 100 meter innenfor avstander pa 1 km.
Omréadene er overveiende apne og ligger like nedenfor den klimatiske skoggrensen, med
veksling mellom dpne heiomréader, innslag av fiellskog, enger og dvergbuskdominert
vegetasjon. Disse omradene er ofte formet gjennom avskoging av fastmarksskogsmark og
opprettholdelse av dpen mark gjennom rydding av kratt og treer og sommerbeite med moderat
beitetrykk. Landskapet er i liten grad preget av menneskelig aktivitet, bebyggelse og
infrastruktur, selv om enkelte bygninger og linjeinngrep som veier og kraftledninger kan
forekomme.

Nedenfor er planomradet delt inn i 5 ulike omrader/landskapsrom (uavhengig av
utbyggingsomrader). Landskap og friluftsliv er omtalt med utgangspunkt i disse omradene:
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¢

Tjpnnane

Reinsvatn: **

Mijavatn

Fiur 83. Ortofoto over planomradet der omradet er delt i 6 ulike omrader/landskapsrom.

Deildenuten

Situasjonsbeskrivelse

Deildenuten har en markert landskapsform, som er godt synlig pa avstand — nesten som et
amfi. Omradet har et lett gjenkjennelig seerpreg med sine blankskurte fjell som ligger langstrakt i
hele asens sgrvendte helning. Fjellene gir omradet fine visuelle kvaliteter og de gjer at omradet
er godt synlig fra store deler av planomradet. P& toppen av asen er landskapet smakupert med
en blanding av furuskog, apne fjellpartier og sterre flater med myrlendte omrader. Det er svaert
god utsikt fra omradet mot sgr. De to vannspeila VFV 32 og 4 (hensynssone H560_10 i
kommunedelplanen) er kunstige - menneskeskapte.

Det ligger en del hytter i omradet. Disse er spredt ut i terrenget og ligger for det meste godt
forankret i terrenget og er lite prangende. Hyttene har farger som harmonerer med fargene
ellers i fjellet og glir pa den maten fint inn i landskapet. Det er nylig bygd vei, vann og avlgp frem
til hyttene i omradet.

Rev. 2
Side 39 av 69



St&rk. Planbeskrivelse — Detaljregulering Felehovet Sgr og Reinsvatn hyttegrend

S

/gu9 Foograf/et vise utsikn fra Deildenuten mot ser. De to hyttene i bildet er ulovlig opfart o
skal rives. Nye hytter planlegges oppfort mer tilbaketrukket i terrenget.

e
-~

/gur 105. togfie viser d_makeftetereni Deildenuten med et storre mypati, som er ypisk
for omradet.
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Tjennane
Situasjonsbeskrivelse

Tjennane ligger i nedkant av (under) Deildenuten og danner en bunn i landskapsomradet.
Omradet er lett gjenkjennbart med sine to tvillingtjern. Omradene rundt Tjgnnane er,
smakuperte, furubevokste, myrlendte og forholdsvis apne. De bratte fjellsidene i nord (opp mot
Deildenuten) rammer inn omradet, slik at det blir et tydelig landskapsrom. Arealene er
forholdsvis flate og ligger noe lavere enn de gvrige hytteomradene i planomradet.

/gur1 16. otoga et er tatt nordost for jzne mot sor.

Omradet sar for hovedveien ligger mellom Sagtjenn i sgrost og et starre myromrade i nordvest.
Landskapet er smakupert og domineres av flere store myromrader. Sammenlignet med
omradene ved Fela, Deildenuten og Reinsvatn er omradene flatere og de ligger litt lavere i
terrenget. Det er likevel god sikt i store deler av omradet, pga. de apne myromradene, sma
vannene og en god del fjell i dagen. Der det ikke er myr eller fjell i dagen, er terrenget dominert
av lyngvegetasjon og furuskog. Hyttene i omradet er sma, lite dominerende og godt tilpasset
terrenget.

o !

Figur 127. otografiet viser et forholdsvis dpent landskap med fjell i dagen, myromrader og t mindre
vann. Sett fra midten av delomradet mot ost.
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igu13. oogrfiet viser et épt lankap med vid utsikt, fiell i dagen, my og vann. Sett fa midten av
delomradet mot vest.

Fela

Situasjonsbeskrivelse

Omréadet ligger som en forlengelse av Deildenuten nordvest i planomradet. Omradet avgrenses
av Gautefallvegen i nord, hovedveien inn til hytteomradene i gst, et starre myromrade i ser og
tettere furuskog i vest. Det er mye fjell i dagen og det glatte, blankskurte fjellet er sveert
fremtredende i store deler av delomradet. Omradet er sgrvendt og kan minne om Deildenuten
med sin form som et amfi. Hyttene ligger spredt i terrenget. Hyttene pa toppen av asen er noe
tilbaketrukket i forhold til utsikt, men har til gjengjeld sma vann, som ligger i naturlige
fordypninger i fiellet eller i tilknytning til myromrader. Disse vannene gir variasjon i landskapet
og dermed fine kvaliteter til omradet. Hyttene som ligger i amfiet, har god utsikt. Landskapet her
er dominert av store flater med bart fjell, sma myrer og spredt furu-, bjerk- og lyngvegetasjon. |
de sgndre delene av landskapet ligger en lang smal myr og preges av starre og tettere
furuskog. Deler av omradet har utsikt mot Tjgnnane og Reinsvatn og en mindre del mot
fylkesveien, Felehovet nord og Rosstjgnn.

Figur 149. Fotografiet er tatt nordest i delomradet og viser sma vann som ligger mellom naturlige
fordypninger i fiellet og myr.
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Fir 20. Fotoraiet er tatt nordvest i delomrédet og viser spredt skogsvegetasjn med fru, bjork g
lyng, myr og et mindre tjern.

B ‘\F

ki
A

Figur 21. Fotografiet er tatt mot sor og viser utsikten fra amfiet mot myromradene i bunnen delomradet,
som strekker seqg videre inn sor i omradet Tjonnane.

Figr 22, Fotogafiet viser store flater med blankt fiell, noe som er sveert karakteristisk for omrédet.
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Figur 153. Fotografiet er tatt i sondre del av omradet og viser den store myra som skiller Fela fra deler av
Tjennane. Tidligere var det mer vann pa denne myra, men det er blitt drenert ut.

Reinsvatn

Situasjonsbeskrivelse

Delomradet ligger inn mot kommunegrensa mellom Nissedal og Drangedal i nordgst, avgrenses
av Reinsvatn i sgrost og Sagtjgnn og Reinvasslokjene i sgrvest. Omradet er kupert med flere
mindre topper i terrenget som fungerer som fine utsiktpunkt. Hyttene ligger spredt og er stort
sett sma og lite prangende i terrenget. En stor andel av terrenget er preget av fjell i dagen i
spredte mindre arealer med furu, bjark og lyngvegetasjon. | forsenkninger er det gjerne myr og
sma vann. Kantsonene mot vannene i omradet er i stor grad myrlendte, men ved starre vann,
som Reinsvatn, er det ogsa fine svaberg som gar ned i vannet. Omradet har fine visuelle
kvaliteter ved at det er variert og samtidig forholdsvis apent. Ved & ga opp i hayden er det lett &
fa utsikt over sveert store omrader.

b
i S

/gur 164. Fotografiet er tatt mot vannet lengst nordost i delomdet, ved tomt 228.
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s

P e =

.Figur 186. Plalgt utleieomrade ved Reinsvatn. Tjernet ' orgrunnen ligger ute pa en halvey i Reinsvatn,

der det planlegges utleiehytter pa begge sider av tjernet og fjellryggen midt i bildet, Mot tjernet og oppa
fiellryggen utenfor tjernet er det ikke planlagt utleiehytter.
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Figur 197. Fotografi tatt pa toppen som ligger nordvest i planomradet, 553 moh, omrade sett mot nord.
Omrédet er i planen avsatt til felles uteoppholdsareal, BUTB6.

Rosstjonnstigen

Situasjonsbeskrivelse

Delomradet ligger ast for fylkesveien ved Rosstjgnn og grenser mot reguleringsplanen for
Stoylsheia sar og Mjavassvegen i sgr, Bjgnndalen i gst og fylkesveien i nord og vest. Omradet
er en lokal konveks fjellformasjon som stiger fra fylkesveien og opp over denne, men ligger
likevel langt under toppen av omradet Fela. Omradet har god ryggdekning i bakenforliggende
terreng, er bevokst med furu- og bjerkeskog, lyng i feltsjiktet og noen sma myrpartier samt fjell i
dagen. Der er 7 spredte hytter og egen kjgreadkomst i omradet. Fra omradet er det utsikt over
Stoylsheia og til deler av Rosstjgnnomradet. | omradet er det flere mindre topper som naturlig
vil veere skiller mellom tomter. Det er ikke noen typiske utsiktspunkt i omradet. Hyttene ligger
spredt og er stort sett sma og lite prangende i terrenget.

Figur 28. Bilde tatt fra fremsiden av tomt 910 overst i omradet i vestlig retning.
Konsekvenser og avbgtende tiltak

Planomradet er stort, og planen legger til rette for utbygging av et forholdsvis omfattende
veinett. Planen legger ogsa til rette for at alle hytter i omradet — bade eksisterende og nye - skal
fa vann, avlep og strem. Dette vil naturligvis medfgre omfattende inngrep i terrenget. Veiene er
lagt s& skdnsomt som mulig i terrenget og det har veert et mal at disse skal underordne seg
landskapet og ligge godt i terrenget utenfor de store svabergene og myrene. Planlegger har
veert ute i marka sammen med landskapsarkitekt for & se nyansene i landskapet. Det er etter
beste evne gjort stedlige tilpasninger slik at veien kan legge seg inntil fjell, fremfor at fjell
sprenges vekk. Der veien legges pa fjellet, er det enskelig & lage en mindre natursteinmur
fremfor a fylle igjen, fine, blanke fjelloverflater. Fyllinger slakes ut, der dette er hensiktsmessig
og stedegen jord legges pa fyllingene, slik at den lokale vegetasjonen kommer opp igjen
(naturlig revegetering).
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For & ivareta landskapet er det i planarbeidet vektlagt at hyttene skal legges i eksisterende
terreng uten starre inngrep. Tomtene er valgt ut pa steder der det gjerne er naturlige flater og
dermed kun mindre behov for terrengtilpassing. Hytter skal generelt ikke adelegge silhuetten i
landskapet. Det settes i bestemmelsene strenge krav til at det ikke skal gjores starre inngrep
enn hgyst nedvendig ved bygging av den enkelte hytte. Hytter som legges inn i terrenget skal
ikke ha haye synlige fyllinger, skjaeringer eller murer. Hytter med to etasjer eller underetasje
skal legges inn mot terreng, slik at det ikke blir store, synlige inngrep rundt hyttene.

For eksisterende bebyggelse vil det bli anledning til & bygge om eller bygge pa hytta. | de aller
fleste tilfeller med hgyere bygg enn dagens. Pa tomter der det ikke ligger til rette for det, vil det
kunne bli ngdvendig at tilbygg ikke ligger i plan med gulvet til den opprinnelig hytta om man
gnsker takhgyden etter dagens standard.

Materialvalg og fargebruk er viktig for at hyttene ikke skal blir for dominerende i landskapet. |
bestemmelsene er det sagt at hyttene skal bygges i naturmaterialer som stein og tre og ha
jordfarger som passer inn i det landskapet de star i. Taktekkingsmaterialer er ogsa beskrevet i
bestemmelsene for & unnga at det blir starre flater med glinsende tak i et ellers rolig landskap.
Et unntak her er solcelleanlegg. Disse bar ha matt fargetilpasning til fasaden de festes pa og
fremsta som en mest mulig integrert lgsning der de plasseres.

For omradet med sma utleiehytter, som ligger lengst ast i planomradet (ved Reinsvatn), er det
tenkt at hyttene i sa liten grad som mulig skal etterlate seg noe fotavirykk. Hyttene skal bygges
pa punktfundament i terrenget, slik at det ikke blir behov for fyllmasser og planering av
omradene der hyttene skal ligge. Hyttene skal ha innlagt vann, avlgp og strem, men ingen av
disse fasilitetene skal veere synlig i terrenget slik det vanligvis er med vann og avlgpsledninger
lagt i veier eller stram i luftlinje. Stiene inn i omradet falger bart fjell og trenger ingen
tilrettelegging.

Figur 209. lllustrasjon av hytteomradet pa halveya ut i Reinsvatn. Hyttene er sma og ligger skansomt i
terrenget med et minimalt fotavirykk. lllustrasjon: Arkitekt SANDEN + HODNEKVAM.

Landskapet pa Gautefallheia er spesielt godt egnet for naturbasert reiseliv, spesielt stisykling,
for barn og unge og eldre.

6.4 Friluftsliv, rekreasjon og folkehelse

Bakgrunn oq fgringer
Temaet neermiljo og friluftsliv skal belyse tiltakets virkninger for beboerne og brukere av det
berarte omradet. Naermiljo defineres som menneskers daglige livsmilja, mens friluftsliv
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defineres som opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden med sikte pa miljgforandring og
naturopplevelse. (kilde: Handbok V712, Statens vegvesen). | denne planbeskrivelsen er temaet
neermiljg utelatt, siden friluftsliv er den aktiviteten som er sentral i et hytteomrade.

Stortingsmeldingen om friluftsliv (St.meld. 18, 2015-2016 "Friluftsliv — Natur som kilde til helse
og livskvalitet’) skal bidra til at enda flere driver med friluftsliv jevnlig, og dermed far oppleve
friluftsliv som en kilde til bedre helse og hayere livskvalitet. Med naturopplevelse menes i tillegg
til det naturgitte, ogsa opplevelse av kulturminner i natur, og spor i landskapet fra tidligere og
nye tiders bruk. Et nett i arbeidet med a fa flere til & drive med friluftsliv er utvikling og
opprettholdelse av gode og tilgjengelige turomrader.

........... Utvikling og ivaretakelse av stier og turveier i alle naturomrader er avgjorende for en
hay deltakelse i friluftsliv, og er sveert viktig for friluftslivets” infrastruktur”. (kilde Handbok V712,
Statens vegvesen)

Situasjonsbeskrivelse

Gautefallheia er et stort omrade i Nissedal og Drangedal kommuner, som over lang tid har veert
brukt til friluftslivsformal. Omradet ligger mellom 450-700 moh. og er et mye brukt tur- og
hytteomrade. Gautefall skisenter og Gautefall Ski & Lodge ligger omtrent 3,5 km nord for
avkjaringa til planomradet. Sgrest for omradet, i Heimdalsheia og omegn, ligger Canvas
Telemark https://canvasnorway.com/telemark/.

Sykkelbasert reiseliv er i stor utvikling og et tilbud som treffer alle generasjoner. Seerlig den
store utviklingen i bruk av el-sykler er med a gjore nye friluftsopplevelser mulige for de som
fysikken har satt begrensninger for. Satsing pa utleie i dette omradet treffer sdledes godt pa
prioriterte folkehelsehensyn omtalt i ovennevnte stortingsmelding. Svalandskapet pa
Gautefallheia skiller seg fra mange stisykling/terrengsyklingsomrader ved a ikke stille haye krav
til teknikk og fysikk.

Kommunedelplanen for Gautefallheia legger opp til en mer konsentrert utnyttelse av
Gautefallheia. Det er flere av de tilstatende omradene til Felehovet sgr og Reinsvatn, som
allerede er fortettet med hytter i moderne standard, vei og teknisk infrastruktur. Dette gjor at
store deler av omradet innenfor kommunedelplanen allerede har et godt etablert vei- og stinett,
noe som gir god tilgjengelighet til omradene innenfor kommunedelplanen.

Innenfor selve planomradet ligger det 146 eksisterende hytter. Disse har for det meste enkel
standard og enkel sti/vei inn. Flere hytter har sommervei og enkelte hytter har vinterbrgytetvei
helt inn. Mange kjgrer i tilrettelagte traseer og pa bart fiell det ikke er gitt tillatelse til eller som er
vist og godkjent i reguleringsplan. Dette er ulovlig motorferdsel i utmark.

Deildenuten

Deildenuten har 26 eksisterende hytter og to «hytteskall». Hytteskallene skal rives. Det er nylig
bygd vei, vann og kloakk til de eksisterende hyttene i omradet. Omradet har fine kvaliteter med
vid utsikt og blankskurte fjell som er fine & ga pa. Hyttene ligger med god avstand imellom
hverandre, slik at det fint gar an a bruke omradet uten at det er sjenerende for naboer etc.
Omradet er ikke markert som turomrade i Turistforeningens kartdatabase over turomrader.
Asen brukes sannsynligvis mest av hytteeiere i omradet. Kartet i Figur 2130 viser at det er et
eksisterende stinett i omradet, men at stiene farst og fremst gar inn til hyttene. | bakkant/langs
toppen av omradet med bebyggelse er det en lite brukt sti i nord med mulighet for & komme opp
til kommunegrensa nord i omradet og innover platdet mot Gautefall alpinsenter.
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Figur 21. Kart over eksisterende stinett i Deildenuten.

Fela

Det er 51 hytter i omradet med et omfattende sti og veinett pa bart fjell og delvis tilrettelagt mer
enn det som fremkommer av kartgrunnlaget. Mange av hyttene ligger slik til at de kan nas ved a
ga eller kjore pa svaberget. Store arealer med blankt fjell gjor det lett & bevege seg i omradet.
Flere av hyttene lengst sgrvest har ikke vei eller god/tydelig sti inn, som er markert i kartet.
Omradet innehar ingen merkede turlgyper og brukes sannsynligvis mest av de som har hytter i

omréadet. Se

Figur .
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Figur 31. Kart over eksisterende stinett
i Fela.
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Tjgnnane

Omradet Tjgnnane har 19 eksisterende hytter. Det ligger 12 hytter pa nordsiden av hovedveien
og i tilknytning til Tjgnnane. Stiene i omradet gar inn til hyttene og er ikke avmerket som et
turomrade i turistforeningens kartdatabase. Vinterstid gar det en skilaype nord for de to
vannene. Tjgnnane ligger lavt i terrenget sammenlignet med omradene rundt pa kote 480, sa
omradet gir ikke turopplevelser som utsikt, men kan veere et fint mal for bading, fiske og

baerplukking.
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Figur 322. Kart over eksisterende stinett ved Tjonnane.

Sor for hovedveien ligger hyttene spredt i terrenget med god avstand mellom hver enkelt hytte.
Omradet ligger pa forholdsvis flate, smakuperte arealer. De fleste hyttene i omradet kan nas fra
veier eller stier, men noen av hyttene, spesielt lengst vest i omradet har ingen sti eller vei inn.
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Det er ikke merkede stier eller turomrader som brukes i saerlig grad av allmennheten, slik at
omradet fgrst og fremst er i bruk av de som eier hytter i omradet.

Planbeskrivelse — Detaljregulering Felehovet Sgr og Reinsvatn hyttegrend

Reinsvatn

Omradet ligger ser for Tjgnnane i nordvest, kommunegrensa i nord og Reinsvatn i sgr og bestar
av 43 hytter. Dette er en av innfallsportene til store ubergrte naturomrader og
rekreasjonsomrader. Turistforeningen har en merket sommerlgype i omradet (se rede
stimarkeringer i fig. 15). Loypa gar fra Havrefjell i sar mot Gautefall skisenter i nord. Hovedlgypa
ligger pa gstsiden av Reinsvatn, men det er altsg en avstikker som gar inn mot det avsatte
hytteomradet i kommunedelplanen vest for Reinsvatn. Det er en blamerket sti til
Reinsvassnuten, der en kan fa vid utsikt og pa en god dag se helt til sjgen ved Kragera. Den
bakenforliggende Stolvassnuten er et attraktivt mal for bade stisyklister og turgaere. Fra toppen
av Reinsvassnuten og Stolvassnuten ser man branntarnet pa Solhomsfjell nzer Gjerstad som er
et attraktivt turmal for de som vil pa lenger turer pa sykkel eller til fots.
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Figur 33. Kart over eksisterende stinett ved Reinsvatn.

Rosstjonnstigen

Omradet ligger helt vest i planomradet, og har 7 eksisterende hytter. Det er ikke avmerket stier i
kartgrunnlaget, men i grunnkartet finner man navnet Rosstjonnstigen. Denne stien gar opp
under planlagte hytter vest i omradet og krysser fylkesveien over til Rosstjonn. Herifra er det
stier nordover i omradet Felehovet nord og inn i Drangedal pa vestsiden av fylkesveien, og mot
Gamatun og Dverlandsheia i vest og sarvest. | omradet pa vest/nordsiden av fylkesveien kjares

det opp et omfattende laypenett pa vinteren.
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Figur 234. Kart over turistforeningens merkede loyper i omradet er vist med rodt (ut.no). Planomradet er

vist med rod ring.

Mjavatn

Over alt er det mulig & komme til vannene, men det kan veere vanskelig & ferdes langs med
disse pa grunn av vate myrer og myrpartier. Det er f& godt egnede naturlige steder & bade.
Derfor er det pnet for & opparbeide badeplass nede ved Mjavatn i et omrade der det er naturlig
sand og et sgr og vestvendt bakland bestaende av bade flate plata og lyngbakker og

spennende omrader.
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Figur 256. Bilde av spennende bakland i omrade for uteopphold. Mellom dette og stranden er det dpne
lyngflater innimellom furuskogen.
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Figur 267 Bilde av apen Iynfae innimllo furuskge.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Planforslaget legger opp til at eksisterende stinett tas vare pa, legges om og sikres adkomst ved
innregulering av nye stier, skiloyper og adkomster til disse, samt nye veier. Dette er positivt for
friluftslivet og for folkehelse. Mange velger a ga turer langs tilrettelagte ferdselsarer. Det
tilrettelegges for vei til alle hytter. Dette vil medfare et forholdsvis omfattende nytt veinett i
omradet, som vil bli benyttet av myke trafikanter. Skilaypa i omradet legges litt om, og foreslas
som planskilt lasning i fremtiden der den krysser hovedveien (SKV1) til Reinsvatn. Da vil den
ikke krysse vei, til tross for den foreslatte omfattende utbyggingen. Dette er helt unikt. Nord for
Fylkesveien krysser hovedskilgypa 8 kjgreveier.

Det planlegges to nye rundlgyper, en i Fela og en i Reinsvatn-/Sagtjgnnaomradet. | tillegg er
det planlagt nye tilfarter til eksisterende skilgype og flere nye turveier. Skilgypene vil bidra til
gode muligheter for turer ogsa sommerstid, sammen med alle stiene og veiene i omradet. | dag
kjares det opp en tilfart til skilaypa fra Fela mot Kaddemyra. Denne vil p& sikt bli lagt om fra Fela
og ned mot Tjgnnane, samt ned mot Eivindstjgnnane. Figur 38 og vedlagte kart (vedlegg 8),
viser ferdselskorridorer pa barmark og om vinteren i omradet med hhv. rade og bla streker.
Figur 39 viser utsnitt av stisykkellaypene.
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Figur 278. Kartet viser gronnstrukturen og sti-/loypenettet i omradet (Se ogsa vedlegg 8).
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Figur 28. Ka med stisykkelloyper. Kilde: railguide.nt
6.5 Barn og unges interesser

Situasjonsbeskrivelse
Omradet er i dag utbygd med mange hytter, som ligger i naturomgivelser. Det er ikke spesielt

tilrettelagt for barn, men mange naturlige lekeomrader i naturen.
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Konsekvenser og avbgtende tiltak

Planforslaget tilrettelegger for at det skal veere store tomter, at hyttene legges skansomt i
terrenget og at minst mulig natur skal bygges ned. Det legges ikke opp til lekeplasser i omradet,
men bevaring av natur som har betydning for naerrekreasjon og friluftsliv i sterst mulig grad. En
skansom utbygging, godt stinett, mange fine turmal i neeromradet er med pa & sikre at barn og
unge far trygge og fine lekeomrader i naturen. Det er satt av egne omrader der det kan
tilrettelegges for bygging av f.eks. en gapahuk eller grillhytte. Dette vil bli fine steder for
barnefamilier og andre, som trenger et mal for turen, i tillegg til hellerne i omradet og vannene.

Det er i omradet mange fine steder som er godt egnet for lek. Blanke svaberg, sma og starre
fiellvann og sma og mellomstore topper vil kunne gi utfordringer for barn i alle aldre. Ved de
planlagte utleiehyttene legges det til rette for sma brygger ut i vannet, som gjar at det blir mulig
a komme ut pa vannet med kano, kajakk ol., samt skoyter.

Fra Reinsvatn og Mjavatn og innover pa Heimdalsheia er det etablerte stier tilrettelagt for
fotturer og stisykling. Kloppa myrer og enkle broer gjor at det er mindre teknisk krevende & sykle
pa disse stiene, og muliggjer bruk av stinettet for barn og unge og for voksne med begrenset
fysiske og tekniske ferdigheter.

Det planlegges & oppgradere noen av stiene pa denne maten, og a lage noen nye stier for a
binde sammen omrader der det kan veere hensikismessig a etablere faste ferdselsarer.
Svalandskapet i omradet har unike kvaliteter der man kan sykle fritt der «stien» kun har
funksjon i & angi retning og forbindelser mellom svaomrader. | mellomliggende myrer eller
vatmarkslandskap er klopping, broer eller andre mindre tiltak viktig for & begrense sar som
skaper avtrykk fra gdende og seerlig fra syklister. Utviklingen med gkt bruk av el-sykler bidrar til
at ferdsel pé stiene blir mulig for nye brukergrupper, bade unge og eldre. Tyngre belastning pa
stiene bade som fglge av gkt ferdsel og at tyngre sykler forsterker behovet for sma tiltak for a
spare naturen for slitasje.

Klopper i tremateriale er mye brukt i heiomradet og glir fint inn i naturlandskapet. Der det ligger
til rette for det kan steiner brukes i vatomrader for & begrense behovet for og kostnadene med
vedlikehold av stiene.

6.6 Universell utforming

Situasjonsbeskrivelse

Veiene og stiene i omradet har ulik stigning og opparbeidelse. Der er ingen spesielt tilrettelagte
stier, turomrader, badeomrader, fiskeplasser osv. tilpasset universell utforming (UU). En del
eiendommer har kjgreadkomst og uteoppholdsareal og bygningsmasse som er eller kan
tilpasses krav til UU.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det planlegges ikke og er ikke krav om spesielle tiltak eller tilbud tilpasset UU, men det er vist
kjarevei opp til det starste planlagte uteoppholdsarealet BUT6, og apnet i bestemmelsene for at
stier kan ryddes og klopplegges. Dette gker tilgjengeligheten.

Veier i omradet er i hovedsak planlagt med stigning maks 10 % som er innenfor kravet til
universell utforming i TEK17. For noen kortere partier er det planlagt brattere strekninger pa
12,5 % for & tilpasse terrenget bedre. Eksisterende vei oppi Deildenuten har en strekning med
14 % stigning. Det vil veere mulig & legge til rette for UU ved utbygging av den enkelte hytte,
men dette er ikke et krav i planen. Kravene i TEK 17 gjelder for utbygging av fritidsboligene.
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6.7 Kulturminner og kulturmiljo

Kulturminner og kulturmiljo er definert i Lov om kulturminner. Kulturminner er definert som alle
spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg. Begrepet kulturmiljo er definert som
omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller sammenheng.

Situasjonsbeskrivelse

Det er ikke registrert kulturminner verken i miljgstatus eller i riksantikvarens database
Askeladden. For nordlige del av planomradet ble det gjort en kulturhistorisk registrering i 20086.
Dette var en visuell overflateregistrering, der det ble konkludert med at det ikke ble gjort funn av
automatisk fredete kulturminner og at planen derfor ikke vil komme i konflikt med kulturminner i
omradet. Kilde: Kulturhistorisk registrering. Felehovet. Nissedal kommune, Telemark
fylkeskommune, 09.10.06.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Pa bakgrunn av registreringen ovenfor og liten sannsynlighet for funn, ble det besluttet & ikke
utfare ytterligere registreringer. Dersom det under arbeidets gang skulle dukke opp automatisk
fredete kulturminner, ma kulturminnevernmyndigheten i Vestfold og Telemark fylkeskommune
varsles umiddelbart.

6.8 Naturmiljo — biologisk mangfold

Temaet naturmiljg omhandler naturtyper og artsforekomster som har betydning for dyrs og
planters levegrunnlag, samt geologiske elementer. Begrepet naturmiljo omfatter alle terrestriske
(landjorda), limnologiske (ferskvann) og marine forekomster (brakkvann og saltvann), og
biologisk mangfold knyttet til disse.

Situasjonsbeskrivelse

Ved sgk i Miljgdirektoratets Naturbase og i Artsdatabanken, er det ikke registrert arter med
nasjonal forvaltningsinteresse, utvalgte naturtyper eller annet som kan ha betydning for
utnyttelsen av planomradet. | artsdatabanken foreligger registreringer av noen ulike livskraftige
dyre og plantearter, men disse er lagt inn av privatpersoner og kan ikke sees pa som en
fullstendig kartlegging av omradet.

Statsforvalteren papeker at det kan veere gammel furuskog i omradet og sannsynlighet for at
det er slattemyrer.

Det gar fram av kartgrunnlaget (seerlig gamle @K-raster) at flere av de lavest beliggende
myrene i og like utenfor planomradet tidligere har blitt brukt som slattemyrer. Kartgrunnlaget gir
ogsa indikasjoner pa bebyggelse eller plasser i naturen som har eller kan ha blitt brukt i
forbindelse med slatt eller annen aktivitet. Vi har festet oss ved falgende stedsnavn innenfor
planomradet:

- Kaddemyra

- Jonsmyr

- Hytteslatta

- Kothylslatta

- Hellerslatta

- Sagtjgnnhelleren
- Slattebu

Ved hjelp av lokalkunnskap og samtaler med bygdefolk som har god kjennskap til forholdene i
dette heiomradet langt tilbake har vi bragt pa det rene at ferdsel og utnyttelse av heia i omradet
trolig gar mange, mange hundre ar tilbake. Omradet har blitt benyttet bade til fiske, jakt og til
slatt av myrer (slattemyrer). Langt tilbake ble omradet brukt av veidefolk (nomader) som levde
av fisk og vilt. Kothylen og vassdraget nedenfor mot Mjavatn er eksempel pa stedsnavn som
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kan settes i forbindelse med fiske, som igjen trolig har gitt navnet til den neaerliggende
Kothylslatta. Myrene ble brukt til slatt av folk pa garder og husmannsplasser i neeromrada, fra
Steyleiendommen i sgr-vest og Heimdalgardene i sgr-gst. Helleren ved Sagtjenna,
Sagtjgnnhelleren (se omtale nedenfor), har trolig blitt brukt som overnattings- og spiseplass
mange hundre ar tilbake av veidefolk. Senere ble den brukt av fastboende i naeromrada i
forbindelse med slatt, hvilket trolig har gitt navnet Hellerslatta pa sersiden av vassdraget
(utenfor planomradet). Det 14 i lang tid en liten bu i neerheten av stedet pa kartet der det star
Slattebu (se grundigere omtale nedenfor). Denne tilharte Staylseiendommen og ble brukt i
forbindelse med slatten pa myrene i omradet. Flere myrer i omradet har navn som trolig kan
forbindes med personer som i sin tid har brukt disse myrene til slatt. Jonsmyr antas & ha blitt
brukt av Jon Stayl, en av de siste som bodde pa Stayl.

Slattemyrer

Disse myrene ble slatt og hvor hgyet ble satt i stakk i myra. Senere ble foret fraktet til gardene
og husmannsplassene hvor det ble brukt som til for til dyr gjennom vinteren. En enkelt familie
hadde kanskje bare én ku selv, og én slattemyr kunne gi mye av foret det var bruk for gjennom
vinteren. To eller flere samarbeidet om slatten (det var behov for to for a sette opp en stakk).
Arbeidet med & sla gresset foregikk som regel tidlig pa morgenen fordi det da var best & sla. Det
var derfor vanlig & overnatte i neeromradet. Bade i forbindelse med overnatting og maltider var
det viktig & kunne fyre bal.

Av hensyn til brannfaren ble slike overnattingsplasser lagt i umiddelbar naerhet til vann. Det er
kjent to steder som ble benyttet til dette formalet, Sagtjennhelleren og Slattebu. Begge la i
umiddelbar naerhet til vann der det ogsa var godt fiske. Det er ikke bebyggelse innenfor
planomradet i dag som ble benyttet i forbindelse med slatt. Dette kan ha bakgrunn i at det
innenfor planomradet kun er sma vann, uten fisk og sveert grunne og fattige myrer, og at
overnatting og bebyggelse ble lagt der det var gode muligheter for & fa fisk.

Sagtjonnhelleren

Dette er en naturlig heller, som langt tilbake trolig har blitt brukt av veidefolk og siden
fastboende i forbindelse med slatten av myrer i omradet. | dag kan det observeres at den i
nyere tid er blitt benyttet som rasteplass for turgaere, da det blant annet er spor etter bal.

Denne helleren er allerede et fint turmal for enkelte i omradet. | reguleringsplanen er denne
spart for inngrep. Her kunne veert en hensikismessig veitrasé for forlengelse av vei SKV12,
istedenfor vei SKV13 som er planlagt for & muliggjere eventuell framtidig adkomst til gnr. 37 bnr.
14. Valget falt pa en egen trase SKV13 blant annet for & skjerme Sagtjgnnhelleren for inngrep i
umiddelbar naerhet.

Slattebu var ei bu som ble brukt under slatten av slattemyrer, og tilharte eierne av
Steyleiendommen. Det har veert tatt et bilde av denne, som det forelgpig ikke har lyktes a f& tak
i. Det blir fortalt at den var ca. 2,5 meter bred og 2 meter lang. Den var utforma som en
gapahuk, med ca. 2 meter hgyde ytterst og en halv meter innerst. Den hadde liggende stokker
pa alle fire vegger og en apning pa den ene kortsida som man krgp inn igjennom. Bruken av
bua tok slutt da man slutta med slattemyrene en stund fgr krigen, men denne kilden til hgy ble
gjenopptatt i krigsara. Siste kjente brukstidspunkt for Slattebu kan saledes ha veert under
krigen. Det finnes ikke lenger spor av denne bua.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Stedsnavn og lokal kunnskap lokaliserer slattemyrene til lavtliggende steder i planomradet.
Slattemyrer og gammel furuskog er undersgkt av fagkyndig biolog. Se vedlagt Faun-rapport
(vedlegg 10). Det ble ikke gjort funn av gammel furuskog eller slattemyrer som kvalifiserer til
utvalgt naturtype med nasjonal forvaltningsinteresse, men det ble funnet slattemyrer som
sammen med oppfordring fra statsforvalteren resulterte i fierning av 13 tomter, justering av
formalsgrenser og flytting av to veier. Dette var i omradet Jonsmyr (Justering av formalsgrenser
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for byggeomrade, fjerning av to tomter og en vei), myr ved LF77 (fierning av 5 tomter, justering
av formalsgrenser/flytting av tomter og flytting av kjerevei), Kaddemyra (fierning av to tomter),
Kothylslatta (fjerning av to tomter) og @st for Eivinstjgnnane ved LF87 (justering av
formalsgrenser og to tomter).

Ved bygging av vei over eller i kanten av myr, ma det skilles p4 om det bygges der myra far
tilfart vann eller ikke og om tiltaket medfarer utterking av myra. Der vei blir liggende slik at den
kan pavirke de hydrologiske forholdene i myra kan veien bygges pa duk som et avbgtende
tiltak, eller vannet ledes ut i spredegrefter pa nedsiden av veien.

Da det i utgangspunktet er planlagt fa tiltak i myr, og det er mulig & bygge vei pa duk og stier pa
klopper over myr, ser vi ikke at planlagte tiltak, ferdsel osv. vil f& vesentlige konsekvenser for
myrer eller slattemyrer.

For & opplyse hvordan man overnattet, levde og slo myrene planlegges det & sette opp skilt og
en informasjonstavle som forteller om hvordan Sagtjennhelleren langt tilbake har blitt benyttet
som overnattingsplass av veidefolk, og fra gardene pa Steyl og i Heimdal i forbindelse med
arbeid pa slattemyrer helt fram til og med under krigen.

Ettersom det finnes lokalkunnskap og trolig ogsa bilder av Slattebu er den tenkt & kunne danne
modell for bygging av en gapahuk som kan brukes som turmal i neeromradet, der det med skilt
og informasjonstavle vil kunne informeres om hvordan slattemyrene i omradet i sin tid var en
viktig kilde til for og dermed drift av gardsbruk og husmannsplasser pa Steyl og i Heimdal. Dette
vil kunne lokaliseres ved Kothylen og veere start/sluttpunkt pa en historisk vandring i natur og
kulturlandskap med en spennende historie og flotte rekreasjonsomrader langs vassdrag mellom
Sagtjgnnhelleren og Kothylen.

6.8.1 Forholdene til kravene i kap Il i naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven (nml) tradte i kraft 1.7.2009. Lovens formal er «at naturen med dens
biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og okologiske prosesser tas vare pa ved
beerekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur,
helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som grunnlag for samisk kulturs.

Det fglger av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i lovens §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet og vurderingene skal fremga av beslutningen.

Naturmangfoldlovens § 8 sier at kunnskapsgrunnlaget skal vaere godt ("bygges pé vitenskapelig
kunnskap”). Som nevnt over foreligger det ikke noen registeringer av arter med nasjonal
forvaltingsinteresse. Sannsynligheten for at det finnes radlista arter eller ikke-registrerte viktige
naturtyper ut overslattemyrer innenfor planomradet vurderes som liten. Dette begrunnes med at
det totalt sett foreligger flere registreringer av naturtyper og rgdlista arter ellers i omradet og at
biolog under sine feltarbeider ikke gjorde ytterligere funn. Kunnskapsgrunnlaget for
naturmiljgtemaet vurderes derfor totalt sett som godt nok, og tilleggsundersgkelser vurderes
som ikke ngdvendig.

Prinsippet om at tiltakshaver skal dekke kostnadene ved miljgforringelse (§ 11) vurderes ikke
som aktuelt pa bakgrunn av vurderingene som er gjort ovenfor. Nar det gjelder § 9 Fore-var-
prinsippet tillegges ikke dette stor vekt da kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt, jf.
vurderingen over, og sannsynligheten for skade og mulig skadeomfang vurderes som sma. Den
samlede belastningen pa gkosystemet, jf. § 10, vurderes ogsa som akseptabelt. Se vurdering
over. Kunnskapen om virkninger vurderes som god nok.
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6.9 Naturressurser

Naturressurser er ressurser fra jord, skog og andre utmarksarealer, fiskebestander i sjo og
ferskvann, vilt, vannforekomster, berggrunn og mineraler. Temaet omhandler landbruk, fiske,
havbruk, reindrift, vann, berggrunn og lasmasser som ressurser.

6.9.1 Skogbruk

Situasjonsbeskrivelse

Omradet ligger hayt i terrenget og arealene i planomradet er i hovedsak registrert som
impediment. Noen mindre arealer innimellom er registrert med lav bonitet. Det er ikke registrert
utvalgte naturtyper i skog og det er ingen MiS-figurer innenfor planomradet.

| karttjenesten Kildens kart ligger de skraverte omradene i Figur 4040 inne som vernskog. /
henhold til Skogbruksloven § 12, anses skog som vernskog nar den tjener til vern for annen
skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader opp mot fiellet eller ut mot
havet der skogen er sarbar og kan bli odelagt ved feil skogbehandling. Kilde NIBIO.
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Figur 40. Kart hentet fra Kilden — Skogportalen. De skraverte omradene viser vernskog.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Planen vil ikke ha konsekvenser for skogbruk. Planen vil ikke medvirke til avskoging i form av
hogstflater. Det vil kun bli tatt ut nedvendig vegetasjon for fremfering av veier og oppfering av
bygninger. Dette er nedfelt i bestemmelsene. Avbgtende tiltak ansees da for ikke & veere
nedvendig.

6.9.2 Geologiske ressurser

Situasjonsbeskrivelse
Pa NGU (Norges geologiske undersgkelse) sin hiemmeside er det registrert at den
dominerende bergarten i omradet er diorittisk til granittisk gneis, migmatitt.
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Toppene og dalsidene i planomradet er registrert som bart fjell. Dette brukes om omrader som
stort sett mangler losmasser og der mer enn 50 % av arealet er fjell i dagen. | dalbunnen er det i
hovedsak morenemateriale, som ligger som et tynt dekke over berggrunnen. Materialet er
plukket opp og avsatt av isbreer. Tykkelsen pa avsetningene er normalt mindre enn 0,5 m, men
kan helt lokalt vaere noe mer.

Det er ikke registrert grus- og pukkforekomster i omradet. Det er registrert 3 grunnvannspunkter.
Se Figur .

489

530

Figur 41. Kart hentet fra NGU. Rosa arealer er registrert som bart fjell, granne arealer er registrert som
morenemasser, bla prikker viser grunnvannspunkter.

Konsekvenser og avbgtende tiltak
Planen vil ikke ha konsekvenser for geologiske ressurser.

6.10 Transport og trafikkavvikling

Situasjonsbeskrivelse

Det gar en hovedvei inn i planomradet i dag. Denne strekker seg fra Gautefallvegen i nord og
sgrover helt ned mot Reinsvatn. | Deildenuten er det nylig bygd vei, vann og avlgp til
eksisterende hytter. Det er kjgrbare veier og traseer til en del av hyttene i omradet Fela og
Tennane sgr, men de innerste omradene/hyttene ligger i dag helt uten kjarevei. Reinsvatn- og
Sagtjonnaomradet har et forholdsvis godt utbygd veinett, dels med lav standard, men noen av
hyttene mangler vei helt frem ogsa i dette omradet. Omradet Rosstjgnnstigen har en enkel vei
inn til det lille hytteomradet som ligger der i dag, samt en enkeltavkjarsel med parkeringsplass til
en hytte. P& vinteren er det mange av de kjgrbare sommerveiene som ikke blir brgytet. Da
parkerer flere pa felles parkeringsplasser. Det er to store parkeringsplasser mellom Deildenuten
og Fela nord, en stor sgrvest for gvre Tjgnna og en mellom nedre Tjgnna og Sagtkjenna.
Videre i enden av veien ved Reinsvatn og ved Reinsvasslgkjane/Sagtjgnnhelleren, og ellers pa
sma spredte parkeringsplasser langs hovedveien.

Det er gitt dispensasjon til bygging av vei til tomt 354 og 358 ved Reinsvatn og starten av
SKV19 frem til tomt 810 og tomt 819/862 i omradet Fela nord.
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Konsekvenser

Veiene som er vist i ny reguleringsplan tar utgangspunkt i det eksisterende veinettet, men
hovedveien (SKV1) er planlagt i ny trase fra fylkesveien og opp til haybrekket mellom Fela og
Deildenuten, og fra kanten av Deildenuten og ned til Tjgnnane og delvis i ny trase opp fra nedre
Tjenna og inn til Reinsvatn. Dette for & skape bedre stigningsforhold pa veien, og fordi det vil
veere en fordel & kunne legge vann og avlep i traseen uten & komme i konflikt med
trafikkavvikling. Det er lagt til rette for at veiene far ulik standard etter forventet trafikkgrunnlag.
Hovedveiene i omradet vil fa en bredde pa 5,5 m, mens gvrige veier far bredde pa 4,5 eller 3,5.
| denne bredden er skulder pa 0,25 m pa hver side av veien inkludert. Sideareal er regulert inn
med en bredde pa 1,5 til 3,0 meter etter som hvor bratt terrenget er, behov for grafter,
sngopplag og mulig tilbakefylling fra tomter. Noen steder er det regulert utvidelse pga. noe
starre skraningsutslag. Dette kan sees i plankartet. | hovedsak har skraningene en helning pa
1:2. Der terrenget er veldig bratt kan skraningen legges 1:1,5 for & unnga at fyllingene blir
ungdvendig store. Der terrenget er slakt, kan det vaere naturlig a slake ut fyllingene for a fa en
naturlig overgang til omkringliggende terreng. Noen steder vil det veere krav om rekkverk.

Maks stigning er i utgangspunktet 10 %, men for & fa til best mulig terrengtilpassing apner
planen opp for stigning pa 12,5 % pa enkelte plasser.

Alle skraninger skal dekkes med stedegne jordmasser som inneholder stedegne fra. Med tiden
vil det pa denne maten komme opp vegetasjon pa veiskraningene, som er lik den som ellers
harer hjemme i omradet. Dette kalles naturlig revegetering og er et viktig prinsipp for & ikke
innfgre nye arter som ikke hgrer hjemme i fjellet. Etter noen ar skal det helst se ut som om
veiene alltid har ligget der.

Trafikksikkerhet — hovedavkjarsel fra fylkesvei er utbedret med tanke pa sikt og stigning. Alle
avkjarsler i planomradet skal oppfylle kravet til sikt.

6.11 Forurensning, herunder flom og vassdragstiltak

6.11.1 Stoy
Det forekommer ingen kilder til stay som overskrider anbefalte grenseverdier.

6.11.2 Luftforurensning/stov
Det er ikke kjente kilder til luftforurensing/stev i omradet ut over aksepterte grenseverdier.

6.11.3 Grunnforurensning
Det er ikke registrert grunnforurensing i miljgdirektoratet sin kartlgsning.

6.11.4 Avrenning, herunder flom, forholdet til vannressursloven og
vannressursforskriften

Planens forhold til vann er vurdert i dette kapittelet. Kapittelet tar for seg avrenning,
overvannssituasjonen og forurensning knyttet til avrenning. | tillegg er faren for flom og planens
forhold til vannressursloven og vannressursforskriften vurdert.

Forholdet til vannforskriften

Vannforskriften stiller krav om miljgmal i alle vannforekomster. Det falger av forskriften § 4
«Miljgmal for overflatevann» at tilstanden i overflatevann skal beskyttes mot forringelse,
forbedres og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal ha minst like god gkologisk
og kjemiske tilstand. Vi kan ikke se at det planlegges tiltak eller at gjennomfgring av plane vil fa
vesentlig virking pa miljgmalet for noen av vannforekomstene. Vi forutsetter da at vann som er
benyttet til vask av sykler ved BAS1 blir fort til oljeavskiller og deretter handtert forsvarlig. Dette
skal ivaretas i sgknadsprosess.
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Vassdragstiltak — vurdering av tiltakene etter vannressursloven §§ 5 og 8

§ 5 i vannressursloven sier at enhver skal opptre aktsomt for & unnga skade eller ulemper i
vassdraget for allmenne eller private interesser. Planarbeidet er ikke i konflikt med dette
punktet. § 8 omhandler konsesjonspliktige tiltak, som gjerne palegges utbyggere, dersom det er
«patakelige virkninger for et vassdrag». Det er ikke tilfelle i denne planen.

Flom

I NVE sine kart (se Figur 42) ser en aktsomhetsomrader for 200-arsflom markert med bla
prikker. De fargede linjene viser at vannet kan stige henholdsvis 2-3 m (gr@nne linjer) og 3-4 m
(qule linjer). Flomomradene er i hovedsak knyttet til Reinsvatn, Mjavatn og Mjavassana med
tilharende smavann, som forbinder disse to sterre vannene sammen. Innenfor planomradet er
det flere sma vann og myromrader som tar opp i seg store vannmengder i perioder med
sngsmelting og mye nedbgr. Bade eksisterende og planlagte hytter er lagt tilstrekkelig hoyt i
terrenget for & unnga fare for flom. Utleiehyttene som ligger pa halvaya ut i Reinsvatn ligger i
aktsomhetsomradet. Det er derfor stilt krav om at de skal plasseres 3 meter over
normalvannstand som er kote 497,5, altsa pa kote +500,5. De skal forgvrig plasseres pa
punktfundament.

i 1
' Deildenuter

Kolbjorrsdaler

Eivindsli E

B A5 Tl

linje viser at vannet kan stige 2-3 m, gul linje viser at vannet kan stige 3-4 m.

6.12 Teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Dagens hytter, utenom Deildenuten, har ikke innlagt vann og avlgp og er falgelig ikke tilkoplet
vannforsynings- og renseanlegg, kun biologiske toalettlgsninger, vannposter, utevann fra
borehull og branner.

Nye hytter har tilkoplingsplikt til vann- og avlgpsanlegg. Dette gjelder ogsa for eksisterende
hytter der det sgkes om tiltak etter pbl. §§20-4 eller 20-4. Alle hytter, nye og eksisterende, ma
betale tilkoplingsgebyr. Eksisterende hytter der det ikke sgkes om tiltak, har inntil videre fatt
fritak for fysisk tilkopling.
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Ved utbygging av VA lages det omradevise planer for dette. Kommunen har til na engasjert seg
i disse.

Nissedal kommune har fatt utarbeidet et notat hvor Asplan Viak AS har beregnet
restkapasiteten ved renseanlegget som handterer avlgpsvann fra Gautefallomradet, datert
15.02.2021. Dette er forelagt Statsforvalteren og dokumenterer at det er tilstrekkelig kapasitet til
a ta imot forventet antall nye abonnenter frem til nytt renseanlegg skal sté klart (oppstart trolig i
2023/2024).

Notatet beregner at Treungen Reinseanlegg (TRA) har en restkapasitet malt mot en
maks-uke pa ca. 420 pe, malt mot en normalsituasjon en restkapasitet pa ca. 50 % (750 pe).

Pa bakgrunn av dette er det i rekkefglgebestemmelsene stilt krav om at det maksimalt kan
koples til 100 nye fritidsboliger til eksisterende kommunalt renseanlegg, for nytt kommunalt
renseanlegg ma veere gitt brukstillatelse.

Brann

Tilgang for brannbil starrelse lastebil (L) er planlagt for omradene. Tilgang fra veier med stigning
maks 12,5% og sporing for lastebil (L) er lagt til grunn. Det er forutsatt maks slangeutlegg 100 m
fra vei over terreng enkelte steder. Der brannbil skal ha tilgang er kryss planlagt for sporing
lastebil, det er ogsa lagt inn enkelte breddeutvidelser i svinger. Veiene er planlagt med
minimum vertikalkurveradius pa 150 m for hgybrekk og 100 m for lavbrekk. Det er lagt inn
vendehammere dimensjonert for liten lastebil LL i enden av en del veier, ellers legges det opp til
snuing i avkjarsler og tun. Krav til slokkevannskapasitet eller annen brannforebygging fastsettes
i henhold til forskrift ved sgknad om tillatelse til tiltak.

Trafo/nettstasjon
Trafo nettstasjon tillates oppfart innenfor planomradet etter godkjenning fra kommunen.

Energiforsyning, alternativ enerqi, fiernvarme mm

Hyttene vil fa stram og vedfyring som reserve varmekilde, alternativt solcelleanlegg og
varmepumper med luft til vann baserte anlegg. Man kan legge til rette for a hente varme fra
energihull, men det ligger ikke til rette for & hente varme fra vann og tjern. Hyttebygging som vil
skje over lang tid og store avstander som her egner seg darlig for prosjektering av felles og
lokale fijernvarme og sentralfyringsanlegg. Det kunne veert gjort ved utleiehyttene, men dette
ville skapt behov for flere bygninger og mer transport og tilsyn i omradet. | tillegg til at hyttene
som planlegges er sma og lite energikrevende.

6.13 Grunnforhold

Dagens situasjon

Omradene innenfor planomradet er dominert av forholdsvis slakt fiellterreng eller hei. De
eksisterende hyttene i omradet ligger godt plassert pa naturlige flater i terrenget og det er liten
fare knyttet til ras og steinsprang i de omradene der det ligger hytter i dag. Det er mye fjell i
dagen i hele planomradet. Pa de apne fjellpartiene kan det ligge stein i ulike starrelser, men
faren for utrasing er liten. Der det ikke er fjell i dagen er omradene dominert av lyng og
furuvegetasjon, samt en del myromrader pa de starre flatene.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

| planarbeidet er det tilstrebet & legge hytter pa naturlige flater i terrenget. Det er ikke lagt hytter
under bratte fjellknauser eller andre steder der det er markert akisomhet for ras- og
sngskredfare. Hyttene vil kunne forankres godt i terrenget og det vil ikke veere et problem med
darlige grunnforhold. Noen fa hytter legges i eller pa kanten av myr. Her vil det vaere behov for
utskifting av masser.
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6.14 Lokale og regionale virkninger, klima og energi

Planomradet ligger inne i kommuneplanen for Gautefallheia 2014-2025. Kommunen har et
gnske om en kontrollert utvikling av hytteomrader innenfor denne delen av kommunen. Pa den
maten blir inngrepene samlet og minst mulig natur gdelagt. Nissedal kommune er i en heldig
situasjon i forhold til utfordringer knyttet til klima og miljg. De har store urarte omrader som ikke
er under press. Selv omrader som er satt av til hyttebygging vil utnyttes langt snillere, enn
sammenlignbare omrader i en del presskommuner. | kommuneplanens samfunnsdel 2020 —
2031 er det et eget kapittel med mal og delmal med omtale av hvordan Nissedal kommune vil ta
miljg- og klimautfordringene pa alvor. Kommunen gnsker & utvikle en baerekraftig
hytteutbygging. Dette vil de oppna ved a:
¢ Ha en god utnyttelse av omradene som er avsatt til hytteutbygging
e Profilere kommunen som en hyttedestinasjon med kort transportvei fra de store
befolkningsomradene
¢ Ha en helhetlig VA-plan som synliggjer utfordringer og lgsninger innen vannforsyning
og avlgpshandtering
e Satser pa utbygging av kommunalt vann- og avlgpsanlegg, og stiller krav om tilkopling
e Ha gode renovasjonstjenester for hytter
e Gjennom neeringsstrategier satse pa virksomheter som gir kortreiste varer og tjenester
e Lokalisere all utbygging til omrader sikret mot naturgitte farer (flom, skred, ras, radon m.m.)

Planlegger har befart hele planomradet svaert grundig og sett seg ut hvor det er egnet for
bygging og hvor det ikke er egnet. Et stort fremtidig byggeomrade er valgt & utelates fra planen i
denne omgang. En god utnyttelse av omradet, med et s4 lite fotavtrykk som mulig av planlagte
tiltak, er et av de viktigste tiltakene som kan gjeres for klima og milja. Det legges opp til fa tiltak i
myr. Det er krav om tilkopling til offentlig VA.

6.15 Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet risikomatriser, jf. reguleringsplanveilederen fra Miljgverndepartementet.
Egen ROS-analyse med tabell, risikomatrise og vurdering er vedlagt planforslaget. Tabell 2
oppsummerer alle punktene med endelig risikovurdering.

Konsekvens: | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig
Sannsynlighet:
4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig 5, 44, 45, 52 og
53

Tabell 2 Samlet risikomatrise hentet fra ROS-analysen

For hendelser i rgde felt, er det ngdvendig med tiltak, og hendelsene er i utgangspunktet ikke
akseptable. Det er ingen hendelser knyttet til planforslaget som havner i rade felt i
risikomatrisen. Det er hendelser i gule felt, der tiltak ma vurderes. Disse hendelsene
kommenteres naermere under. Det er 1 hendelser i granne felt. Det er liten risiko forbundet med
disse, og de kommenteres ikke naermere.

Videre gis en oppsummering av hendelser i gule felt.

Hendelser som er lite sannsynlig, men med sveert alvorlig konsekvens, punkt 5
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Sngskred: 3 steder er registrert som lgsneomrader for sngskred innenfor planomradet. Det
ligger ikke bebyggelse innenfor disse omradene og ytterligere utredninger eller tiltak er ikke
nedvendig.

Hendelser som er lite sannsynlige, men med sveert alvorlig konsekvens, punkt 45
Ulykke i av-pakjorsel er vurdert som lite sannsynlig, men kan fa alvorlig konsekvens om det
skulle forekomme. Tiltak i planen er & tilrettelegge for god sikt.

Hendelser som er lite sannsynlige, men med sveert alvorlig konsekvens, punkt 46
Ulykke med gaende og syklende er vurdert som lite sannsynlig, men kan fa stor konsekvens om
det skulle forekomme. Tiltak i planen er a tilrettelegge for god sikt.

Hendelser som er lite sannsynlige, men med sveert alvorlig konsekvens, punkt 52
Trafikkulykke ved anleggsgjennomfaring er vurdert til lite sannsynlig, men kan f& alvorlig
konsekvens. Rutiner for trygg anleggsgjennomfgring iverksettes i anleggsfasen.

Hendelser som er lite sannsynlige, men med sveert alvorlig konsekvens, punkt 52
Ulykke ved sprenging er vurdert til lite sannsynlig, men kan fa alvorlig konsekvens. Rutiner for
trygg anleggsgjennomfaring iverksettes i anleggsfasen.

7. Gjennomfering av plan — gkonomiske konsekvenser for kommunen

Det er ikke regulert inn offentlige formal innenfor planomradet, men det er krav om tilkopling til
offentlig vannforsyning og avlgpsanlegg, og dermed er det anlegg som skal bygges ut eller
overtas av kommunen.

Etablering av fritidsboliger vil medfare flere typer positive ringvirkninger for kommunen, bade
knyttet til handel, handverkere, anleggsbransjen osv. Se kapittel 6.1.

8. Oppsummering — forslagsstillers vurdering

Det er utarbeidet en detaljert reguleringsplan for Felehovet Sar og Reinsvatn hyttegrend som
viser helarsvei til alle tomtene i planomradet unntatt to, stiller krav til vann og avlep, legger opp
til fortetting av eksisterende hytteomrader og utbygging i planlagte utvidelsesomrader og som
tar hensyn til landskap og friluftsinteresser i og utenfor omradet. | 15 spredte omrader som ikke
ligger tett opptil eksisterende hytter, er det apnet for & bygge inntil 74 hytter som opprinnelig
planlagt, eller alternativt bygge inntil 173 sma hytter. En liten del av planomradet er avsatt til ti
enkle utleiehytter, som skal ha et minimalt fotavtrykk i naturen og vaere reversible.

Fortettingen som planlegges er i trad med nasjonale, regionale og kommunale fgringer om
beerekraftig arealbeslag, som innebzerer at nye fritidsboliger bar bygges som fortetting i tidligere
utbygde omrader. Planforslaget legger opp til store tomter. Mange av veiene i planen er
eksisterende veier, men det er ogsé et nett av nye veier som vil gi inngrep i naturen. De store
tomtene gjor det mulig & tilpasse hver enkelt hytte til terrenget, slik at inngrepene blir s sma
som mulig. Det er et mal at utbyggingen skal sette et sa lite fotavtrykk som mulig. Hyttene det
planlegges for vil fa moderne standard inkludert ngdvendig infrastruktur som vei, vann, avlgp og
stram.

Forslagsstiller gnsker a legge til rette for utmarksbasert reiseliv ved a bygge ti utleiehytter pa
halvgya i Reinsvatn i ytterkanten av planomradet. | omradet ligger det godt til rette for aktivt
friluftsliv bade i sommer- og vinterhalvaret. Overnattingskonseptet er utviklet av arkitekt
SANDEN+HODNEKVAM i samarbeid med forslagstiller og planlegger, for & mgte ettersparsel
etter et enklere og mer tilgjengelig overnattingstilbud i tilknytning til stisykkellaypene pa
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Gautefallheia og Heimdalsheia. Prosjektet er skreddersydd med tanke pa sykkelturisme, men
egner seg ogsa seerlig godt til vannaktiviteter som padling, bruk av kano og padlebrett (SUP).
Det skal ikke sprenges for & ta fram infrastruktur til utleiehyttene og brukerne skal ikke kjare inn
i omradet, men parkere pa felles parkeringsplass, og ga frem. Utleiehyttene skal
punktfundamenteres og infrastruktur for vann- og avlgpsledninger og stram skal borres i fjell il
hver hytte og legges i graft i gangvei og i vann frem til kommunalt ledningsnett.

Planlagte utleiehytter bryter ikke opp sammenhengende grennstruktur og det skal veere mulig
for allmennheten & benytte seg av det planlagte felles sanitaeranlegget, sykkelvaskestasjonen
og utleie av utstyr. Tilretteleggingen av stier pa halveya og en kabelferge som forbinder den
med Reinsvassodden pa andre siden av sundet, vil styrke allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet i forbindelse med turer i stisykkelloypene og DNT-lgypa.

Det er lagt inn trase for skiloypa som gar gjennom planomréadet i dag. Skilgypa far ingen nye
veikrysninger og det er planlagt for & gjere dagens krysning planskilt. Det er videre planlagt flere
nye rundlgyper og tilfarter til eksisterende skilaype. Det eksisterende laypenettet for fot- og
sykkelturer i omradet skal ivaretas og utvides. Det legges til rette for flere nye ferdselséarer
innenfor og gjennom planomradet (vedlegg 8). Tilretteleggingen av stier og fasiliteter i
utleieomrade er noe bade hytteeiere, lokalbefolkning og allmennheten vil fa glede av.

Byggeomradene som tilrettelegges tar hensyn til slattemyrer og andre menneskelige aktiviteter i
vassdraget mellom Sagtjgnnhelleren og Mjavatn. Lokalkunnskap er innhentet for a belyse
overnattingsaktiviteter i forbindelse med slatt av myrer og hvordan dette omradet har blitt brukt
til jakt og fiske flere hundre ar tilbake i tid. Det skal legges til rette for stier, skilt og
informasjonstavler som gir hyttefolk og andre turgaere mulighet til & bli kjent med de lokale natur
og kulturhistoriske forholdene i dette naturskjgnne omradet.

Utbyggingen i hytteomradet vil bidra til positive ringvirkninger for kommunen i form av handel,
bruk av lokale handverkere og andre tilbud som fins i kommunen. Satsingen pa utmarksturisme
vil kunne bidra vesentlig mer til lokalt ngeringsliv enn bare hyttebygging som dagligvarehandel
og sportsforretninger og kan veere med & gi grunnlag for arbeidsplasser i forbindelse med
guiding, transport og annen tilrettelegging for utmarksturisme..

9. Vedlegg

Vedlegg 1 — Forslag til reguleringsplankart, datert 03.11.2021

Vedlegg 2 — Forslag til reguleringsbestemmelser, datert 03.12.2021

Vedlegg 3 — Risiko- og sarbarhetsundersgkelse, datert 14.06.2020

Vedlegg 4 — Referat fra forhandskonferanse, datert 29.08.2018

Vedlegg 5 — Materiale fra arkitekt, lllustrasjoner og tegninger av utleiehytter, datert 11.06.2020

Vedlegg 6 — Ferdselsarer, eksisterende og planlagte veier, barmarks- og vinterlayper, datert
03.11.2021

Vedlegg 7 — Faunrapport 014-2020 datert 04.11.2020.
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