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for Bjgrn industriomrade.

Planomradet ligger i tilknytning til tettstedet Bjgrn i Denna kommune og omfatter i hovedsak Bjgrnsgya, @ytangen,
Lisspya, Arettholmen og Finnholmen. Stgrrelsen pa planomradet er ca. 575 daa.

Hensikten med planen er 3 legge til rette for gkt naerings- og havnevirksomhet innenfor planomrade med tilhgrende
infrastruktur, parkering, samt etablering av nye kaianlegg. Det tilrettelegges for oppfgring av naeringsbebyggelse med
et samlet areal p& rundt 50 000 m?.

Planforslaget vil medfgre gkt naeringsaktivitet og vil kunne bidra til flere arbeidsplasser i kommunen.

Ettersom omradeplanen legger til rette for etablering av nye byggeomrader, og det planlegges etablert
naeringsbebyggelse pa mer enn 15 000 m?, utlgser planen krav til konsekvensutredning jf. Forskrift om
konsekvensutredning av 01.07.2017, vedlegg |, pkt. 24; Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjienesteyting til
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Omraderegulering Bjgrn, Dgnna multiconsult.no
Planbeskrivelse med konsekvensutredning INNHOLDSFORTEGNELSE

INNHOLDSFORTEGNELSE

1 INNLEDNING
1.1 Hensikten med planen
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Omradeplan Bjgrn industriomrade, Dgnna

multiconsult.no

Planbeskrivelse

1 INNLEDNING

1.1 Hensikten med planen

1 INNLEDNING

Hensikten med planen er 3 legge til rette for gkt naerings- og havnevirksomhet innenfor
planomradet med tilhgrende infrastruktur, parkering, samt etablering av nye kaianlegg. Det
tilrettelegges for oppfering av naeringsbebyggelse med et samlet areal pa rundt 50 000 m?,

1.2 Ngkkelopplysninger/planfakta

N@KKELOPPLYSNINGER/PLANFAKTA

Kommune

Dgnna (1827)

Gardsnummer / Bruksnummer

50/18, 50/23, 50/45, 50/79, 50/87, 50/96,
50/107, 50/111, 50/117, 50/120, 50/124,
50/125, 50/126, 50/137, 50/144, 50/145,
50/147, 100/12

Gjeldende planstatus

Kommunedelplan for Bjgrn, vedtatt
23.04.2014

Plannavn og planid

Omraderegulering Bjgrn industriomrade,
Dgnna - 2021001

Forslagsstiller

Helgeland Havn IKS

Forslagstillers plankonsulent

Multiconsult Norge AS

Planens hovedformal

Neering og havn

Planomradets areal Ca. 575daa
Foreligger det varsel om innsigelse Nei
Konsekvensutredningsplikt Ja
Oppstartsmote 03.05.2021
Varsel om oppstart 19.05.2021
Hgring

Informasjonsmgte (plan)

Kommunestyrevedtak

Revidert materiale oversendt kommunen

1.3 Tidligere vedtak i saken

Planprogrammet ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn av Formannskapet 18.05.2021 og fastsatt
av Formannskapet i mgte 06.07.2021, utover dette foreligger det ingen tidligere vedtak i saken.

1.4 Utbyggingsavtaler

Det er sa langt ikke ansett som ngdvendig med utbyggingsavtaler. Dersom det viser seg ngdvendig
pa et senere tidspunkt vil dette gjennomf@gres som en egen prosess uavhengig av omradeplanen.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Omradeplanen legger til rette for etablering av nye byggeomrader, og det planlegges etablert
naeringsbebyggelse pa mer enn 15 000 m?, planen anses derfor & utlgse automatisk krav til
konsekvensutredning jf. Forskrift om konsekvensutredning av 01.07.2017, vedlegg |, pkt. 24;

Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tienesteyting til allmennyttige formal med et bruksareal

pd mer enn 15 000 m?.

10225533-01-PLAN-RAP-002

05.06.2024 / 01 Side 8 av 69



multiconsult.no
2 PLANPROSESSEN

Omradeplan Bjgrn industriomrade, Dgnna

Planbeskrivelse

2 PLANPROSESSEN

2.1

2.2

2.3

24

Medvirkningsprosess

Planprosessen fglger plan- og bygningslovens krav til medvirkning. Iht. fastsatt

planprogram er det planlagt a avholde informasjonsmegter i Igpet av planprosessen. Det
planlegges a avholde informasjonsmgte i forbindelse med offentlig ettersyn. Varsel om

oppstart

Det ble varslet oppstart i avisene Helgelendingen og Helgelandsblad den 19.5.2021 med hgringsfrist

til 30.06.2021. Bergrte parter og myndigheter ble tilskrevet direkte.

Planprogram

Planprogrammet ble behandlet av formannskapet i Dgnna 18.05.2021 og ble sendt pa hgring

samtidig med varsel om oppstart.

Iht. fastsatt planprogram skal fglgende temaer utredes: landskap og topografi og naermiljg og

friluftsliv.

Forhandsinnspill

Det kom inn 12 innspill til plan og planprogram i Igpet av hgringsperioden, i tillegg kom det 2
innspill etter at hgringsperioden var avsluttet og planprogrammet var fastsatt. Forhandsinnspillene
er oppsummert og kommentert i eget notat. Se eget vedlegg.

Iht. plan- og bygningslovens §§ 12-8
og 12-11 varsles det herved om folgende:

—Igangsetting av arbeid med omradeplan
Blorn Industriomrade, i Donna kommune
- Forslag til planprogram pa hering.
Tiltakshaver er Helgeland Havn IKS, forslagsstiller er
Multiconsult Norge AS.

Hensikten med omr&deplanen er 4 legge til rette for etabler-
ing av havne- og neeringsvirksomhet innenfor planomradet.
Som en del av planarbeidet planlegges det en arrondering
av Bjornsoya, Lissoya og Finnholmen. Det vurderes
utfyllinger utover avsatte omrader i kommunedelplanen.
Planavgrensning, byggehoyder, terrenghoyder og ut-
nyttelsesgrad skal avklares som en del av omrédeplanen.

Avhengig av framtidige byggeomréder, kan det veere aktuelt
& legge il rette for en endret vegstruktur innenfor omrédet.
Videre er det aktuelt & flytte ambulansestasjonen, og
etablere nye kaianlegg. Det er i tillegg aktuelt & legge til
rette for & utbedre fergeleiet, blant annet for & oke trafikk-
sikkerheten for myke trafikanter.

Omrédeplanen anses & utlose krav om konsekvens-
utredning iht. Forskrift om konsekvensutredning, 2017.
Grunneiere og berorte naboer blir varslet direkte.

Hori ter er pa

www.donna. og kunngjoringer.
Sporsmél vedrorende planarbeidet kan rettes til:

Gry Michelsen: 95 81 45 18,
gry.michelsen@multiconsult.no

De som har synspunkter eller faktiske opplysninger
knyttet til planarbeidet og planprogrammet, bes melde
dette skriftlig til Multiconsult Norge AS pa
tromso@multiconsult.no, med kopi til Donna

KUNNGJGRING

Iht. plan- og bygningslovens §§ 12-8 og 12-11 varsles
det herved om folgende:

Igangsetting av arbeid med omradeplan Bjern Industri-
omrade, i Danna kommune.

Forslag til planprogram pa hering.

Tiltakshaver er Helgeland Havni IKS, forslagsstiller er
Multiconsult Norge AS.
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Hensikten med omradeplanen er & legge til rette for eta-
blering av havne- og neeringsvirksomhet innenfor plan-
omradet. Som en del av planarbeidet planlegges det en
arrondering av Bjemsaya, Lisseya og Finnholmen.

Det vurderes utfyllinger utover avsatte omréder | kernmune-
delplanen. Planavgrensning, bygeeheyder, terrenghayder
og utnyttelsesgrad skal avklares som en del av omréde-
planen.

Avhengig av framtidige byggeormréder, kan det veere aktuelt
3 legge til rette for en endret vegstruktur innenfor ormradet.
Videre er det aktuelt 4 flytte ambulansestasjonen, og
etablere nye kaianlegg. Det er i tillegg akiuelt & legge ti
refte for & utbedre fergeleiet, blant annet for & ke
trafikksikkerheten for myke trafikanter.

Omrédeplanen anses & utlase krav om konsekvens-
utredning iht. Forskrift om konsekvensutredning, 2017,
Grunneiere og bererte naboer blir varslet direkte,
Heringsdokumenter er tilgjengelig pa
www.donnakommune,no/haringer og kunngjeringer.
Spersmal vedrarende planarbeidet kan rettes til:

Gry Micheben: 95 81 45 18, giymichelsen@multicansult.no
De som har synspunkter eller faktiske opplysninger kriyttet
til planarbeidet og planprogrammet, bes melde dette
skriftlig til Multiconsult Norge AS pa:

pa post@donna.kommune.no, innen 30.06.2021.

Multiconsult

ilticonsult.no, med kopi til Denna kommune
pé post@donna.kernmune.no, innen 30.06.2021.

Multiconsult

Figur 1 Annonse fra hhv. Helgelendingen og Helgelands Blad med innrykk 19.05.21
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3 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

Statlige planretningslinjer

Nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegging 2023-2027

Det forventes at regionene og kommunene legger opp til en baerekraftig planlegging, som bade
sgrger for gode levekar og tilstrekkelig boligbygging, i tillegg til utbygging av arbeidsplasser, samt at
det legges vekt pa gkt verdiskapning og innovasjon og vekst i nye og grenne naeringer.

Planen vil legge til rette for utbygging av arbeidsplasser, og vil veere i trad med nasjonale
forventninger.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging), fastsatt
26.09.2014

Hensikten med retningslinjene er a oppna samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen
og bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill
mellom kommuner, stat og utbyggere for a sikre god steds- og byutvikling.

Planen legger til rette for en omfattende verdiskapning og naeringsutvikling i kommunen. Areal
innenfor planomradet er i hovedsak avsatt til neeringsformal i gjeldende kommunedelplan. En
ytterligere utvidelse av dette anses a kunne gi synergieffekter for virksomheter i omradet bl.a. i
form av kortere transportavstander. Omradet ligger i naerhet til tettstedet Bjgrn, noe som gjgr at
det vil veere gangavstand til naeringsomradet.

Statlige planretningslinjer for klima- energiplanlegging og klimatilpasning, fastsatt 28.09.2018

Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og @vrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig
energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses
klimaendringene (klimatilpasning).

Planen vil i ngdvendig grad ta hensyn til forventede klimaendringer.

Regionale planer

Fylkesplan for Nordland 2013-2025, vedtatt 27.02.2013

Arealpolitiske retningslinjer er gitt i kapittel 8 i Fylkesplanen for Nordland 2013-2025 og danner
grunnlaget for fylkeskommunens politikk for arealforvaltning.

Hovedmalet for arealforvaltningen i Nordland er som fglger:

Arealforvaltningen i Nordland skal vaere baerekraftig og gi forutsigbare rammer for nzeringslivet og
befolkningen. Forvaltningen skal skje pa grunnlag av kunnskap og oppdaterte kommuneplaner.

Kapittel 8.4 i fylkesplanen sier fglgende:

Arealforvaltningen skal legge til rette for et mangfoldig naeringsliv og ngdvendig infrastruktur, og ha
fokus pa muligheter for vekst og verdiskaping pa grunnlag av ressursgrunnlaget i fylket.

Arealplanleggingen skal sikre naeringslivets behov for forutsigbarhet og legge til rette for
utbyggingsareal, ressursgrunnlag og infrastruktur som vei, vann, kraftlinjer og bredbdnd.
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3.2.1

3.3

3.3.1

Arealplanleggingen skal sikre vekst og utviklingsmuligheter for byer og tettsteder med
hensyn til tilgang pd tomter til naeringsliv og boligbygging.

Arealplanleggingen skal legge til rette for utvikling og bruk av fornybare energiressurser
som vannkraft, vindkraft, havenergi, bioenergi med mer.

| planarbeidet er ovennevnte lagt til grunn.

3.2.2 Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen 2022-2027, vedtatt
06.12.2021

Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen er en plan etter plan- og
bygningsloven og omhandler de 10 vannomradene i vannregion Nordland og Jan Mayen. Planen har
satt miljgmal for alle vannforekomstene i vannregionen. Det generelle malet er a oppna eller
opprettholde god miljgtilstand for vannforekomstene innen utgangen av 2027. Planen skal danne
grunnlag for en felles forvaltning i skjeeringspunktet mellom bruk og vern for alle aktgrer i
vannregionen.

| planarbeidet er ovennevnte lagt til grunn.

Regional plan for klima og miljg

Regional plan for klima og miljg legger til rette for en malrettet innsats, og synliggjgr hvordan
Nordlandssamfunnet kan utvikle seg i en mer klimavennlig retning mot 2030. Fylkeskommunen har
som ambisjon a redusere egne klimagassutslipp med 60 % innen 2030 sammenlignet med 2016.
Malet er a redusere bruken av fossile energikilder som kull, olje og gass, samt gke produksjonen av
fornybar energi.

Etablering av et sammenhengende naeringsomrade med naerhet til havn, anses for a vaere i samsvar

med regional plan.

Kommunale og interkommunale planer

Kystplan Helgeland, vedtatt 03.09.2019

Sjgareal innenfor planomradet er avsatt til bruk og vern av sj@ og vassdrag i gjeldende Kystplan for
Helgeland, revidert 10.06.2019.
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£,

Figur 2 Utsnitt fra gjeldende Kystplan Helgeland. Kilde: Dgnna kommune.

3.3.2 Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.02.2019

Det aktuelle omradet er ikke omfattet at kommuneplanens arealdel vedtatt 26.02.2019.
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Figur 3 Utsnitt av gjeldende kommuneplan. Kilde: Kommunekart.

3.3.3 Kommunedelplan, vedtatt 23.04.2014

Det aktuelle omradet er iht. gjeldende kommuneplanens arealdel (23.04.2014) avsatt til;
neeringsbebyggelse, navaerende og fremtidig, smabathavn, LNFR, havn, parkering, offentlig og
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privat tjenesteyting, bebyggelse og anlegg, havn, samt kjgreveg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Litoygry

Figur 4 Utsnitt av gjeldende Kommunedelplan med planavgrensning. Kilde: Kommunekart.

3.4 Reguleringsplaner
@nsket planomrade omfattes av tre reguleringsplaner:

e Reguleringsplan Bjgrnsgya, planld 1827_1008, vedtatt 17.03.1980. Etter vedtak det
giennomfgrt tre mindre vesentlig endringer; 20.06.2001, 31.01.2002, og 13.03.2003.

e Reguleringsplan gang- og sykkelsti og fergeleie Bjgrn, planid 1827_ 2006001, vedtatt
18.12.2007.

e Bjgrn, planid 1827_1023, vedtatt 24.07.1980

Gjeldende reguleringsplaner vil bli opphevet av omradeplanen innenfor overlappende omrader.
Lisspya og Finnholmen er ikke tidligere regulert.
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- BIORNSOYA
Oysundet

Figur 5 Gjeldende reguleringsplaner med plangrense omrddeplanen. Kilde: Kommunekart.

3.5 Pagaende planarbeid
Det pagar ingen kjente planarbeid i naerheten.

3.6 Aktuelle lovverk og retningslinjer

3.6.1 Akvakulturloven

Formalet med loven er a fremme akvakulturnzeringens Ignnsomhet og konkurransekraft innenfor
rammene av en baerekraftig utvikling, og bidra til verdiskaping pa kysten.

Planen legger til rette for utvidelse av eksisterende akvakulturanlegg, og vil avhengig av stgrrelsen
matte behandles etter denne i tillegg til plan- og bygningsloven.

3.6.2 Forurensningsloven

Forurensningsloven har som formal 3 verne det ytre miljg mot forurensning og a redusere
eksisterende forurensning, redusere mengde avfall og fremme en bedre avfallshandtering.

Miljgdirektoratet og fylkesmannen mottar sgknader om forurensning fra ulike virksomheter, og kan
gi utslippstillatelse pa naermere vilkar.

Tiltak i planen kan utlgse krav om behandling etter forurensningsloven. Plan vil kunne sette rammer
for utslipp i anleggs- og driftsfase gjennom reguleringsbestemmelsene.
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3.6.4

3.6.5

3.6.7

3.6.3 Havne og farvannsloven

Havne- og farvannsloven har som formal a fremme sjgtransport som transportform og legge til
rette for effektiv, sikker og miljgvennlig drift av havn og bruk av farvann, samtidig som det skal tas
hensyn til et konkurransedyktig naeringsliv. Loven skal ivareta nasjonale forsvars- og
beredskapsinteresser.

Tiltak i planen, som utfylling og flytting/utvidelse av kai- og havneanlegg vil utlgse krav om
behandling etter havne- og farvannsloven.

Lov om kulturminner(kulturminneloven)

Kulturminner og kulturmiljger med deres egenart og variasjon skal vernes bade som del av var
kulturarv og identitet og som ledd i en helhetlig miljg- og ressursforvaltning.

Det er et nasjonalt ansvar a ivareta disse ressurser som vitenskapelig kildemateriale og som varig
grunnlag for ndlevende og fremtidige generasjoners opplevelse, selvforstaelse, trivsel og
virksomhet. Nar det etter annen lov treffes vedtak som pavirker kulturminneressursene, skal det
legges vekt pa denne lovs formal.

Det er to automatisk fredede kulturminner pa Lissgya som bergres dersom gya omreguleres fra
LNFR-formal til naering. Tiltaket vil derfor kunne ha en negativ virkning for kulturminner.

Lov om friluftslivet (friluftsloven)

Formalet med loven er a verne friluftslivets naturgrunnlag og sikre allmennhetens rett til ferdsel,
opphold m.v. i naturen, slik at muligheten til a utgve friluftsliv som en helsefremmende,
trivselsskapende og miljgvennlig fritidsaktivitet bevares og fremmes.

Tiltaket vil bergre et omrade pa Bjgrnsgya som er avsatt til friomrade i kommunedelplanen og i
gjeldende reguleringsplan. Ifm. planen skal det ses pa erstatningsareal for friareal som ev.
omreguleres. Forholdet til friluftsliv omtales naermere i kap. 8.

3.6.6 Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldioven)

Loven fastsetter krav og mal for ivaretakelse av naturtyper og arter. Loven omhandler prinsipper for
offentlig beslutningstaking som skal legges til grunn for all arealplanlegging. Beslutninger skal bygge
pa kunnskap om naturmangfold (kunnskapsgrunnlaget).

Hvordan prinsippene i lovens §§ 8 - 12 skal svares ut, er redegjort for i kapittel 8.

Rikspolitiske retningslinjer for G styrke barn og unges interesser i planleggingen

Retningslinjen stiller krav om at barn og unges interesser skal ivaretas i plan- og
byggesaksbehandlingen etter plan og bygningsloven. Det stilles krav til fysisk utforming slik at barn
og unge skal vaere sikret mot forurensning, st@y, trafikkfare og annen helsefare.

Planen legger til rette for at avsatt areal til friomrade i gjeldende KDP reguleres bort. Det er opplyst
om at det finnes et stgrre tilgjengelig areal i naerheten, som ev vil kunne utvikles. Barns interesser
anses for a kunne bli negativt bergrt som fglge av tiltaket.

Se for gvrig egen temarapport for neermiljg og friluftsliv, vedlegg 10.

3.6.8 Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen T-1442

T-1442 skal legges til grunn av kommunene, regionale myndigheter og bergrte statlige etater ved
planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene anbefaler at
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anleggseierne beregner stgysoner rundt viktige stgykilder, en rgd og en gul sone. Stgygrenser for
de aktuelle sonene er angitt i retningslinjene.
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4 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

4.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i tilknytning til tettstedet Bjgrn i Denna kommune og omfatter i hovedsak
Bjgrnsgya, Pytangen, Lissgya, Arettholmen og Finnholmen.

Figur 6 Flyfoto av omradet med planavgrensning markert med svart. Kilde: Geodata.

4.2 Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Planomradet er avgrenset som vist pa kartet nedenfor og stgrrelsen pa planomradet er pa ca. 575
daa.
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Figur 7 Viser planavgrensningen. Kilde: Multiconsult.
4.3 Eiendomsforhold
Planomradet omfattes av fglgende eiendommer:
Gnr. /Bnr. Hjemmelshaver
50/18 Privat
50/23 Offentlig
50/45 Offentlig
50/79 Offentlig
50/87 Privat
50/96 Privat
50/107 Offentlig
50/111 Privat
50/117 Privat
50/120 Offentlig
50/124 Privat
50/125 Offentlig
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4.4

4.4.1

EKSISTERENDE FORHOLD

50/126 Offentlig
50/137 Privat
50/144 Privat
50/145 Offentlig
50/147 Privat
100/12 Offentlig

Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Bjornsgya er i dag bebygd med naeringsbebyggelse av ulik stgrrelse og alder. Noe av
bygningsmassen fremstar som noe nedslitt og er vurdert fjernet som fglge av planlagt utvikling av
omradet. Omradene pa oversiden av fylkesveiene er bebygd med boliger, en dagligvareforretning
og et tidligere skolebygg na benyttet til voksenopplaering. Strandsonen ved Finnholmen er i dag
ubebygd og har iht. kommunedelplanen for Bjgrn en begrenset bruk.

Figur 8 Bebyggelse innenfor planomrddet, Fishbase og Dgnna Asvo i forkant. Kilde: Kommunekart

Fishbase

Mesteparten av bygningsmassen innenfor planomradet tilhgrer Fishbase som har etablert et
landbasert settefiskanlegg med tilhgrende kaianlegg i omradet. Fishbase er i vekst har store planer
for fremtidig utvikling av virksomheten.
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Figur 9 Deler av anlegget til Fishbase. Kilde: Multiconsult.

4.4.2 Forretning, boliger, cafe

Like ved fergeleiet ligger et toetasjes forretningsbygg som blant annet inneholder, café, venterom,
kontor og overnatting.

Figur 10 Forretningsbygg med blant annet kafe og boliger. Kilde: Multiconsult.

4.4.3 Dgnna ASVO

Mellom anlegget til Fishbase og Cafeen holder Dgnna ASVO til. ASVO driver blant annet med
produksjon av ved, bakevarer og vaskeri. | tillegg leier flere virksomheter knyttet til Fishbase lokaler
i bygningen.
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Figur 11 Deler av bygningen til Dgnna Asvo til venstre med lager for temmer, brakkerigg er tilknyttet
utbygging ved Fishbase. Kilde: Multiconsult

4.4.4 Ambulansestasjon

Like ved Fishbase er det etablert en ambulansestasjon med tilhgrende flytekai.

Figur 12 Ambulansestasjon med ambulansebdt, Bjgrnsgya. Kilde: Multiconsult

4.4.5 Polar Tugs

Polar Tugs driver blant annet med ulike maritime slepeoppdrag og sjgtransport med lekter, samt
berging og transport av personer. Bedriften leier i dag liggeplass ved den kommunale betongkaien,
som ogsa benyttes av ambulansebaten. Bedriften har i dag rundt 40 ansatte.
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4.4.6 Gardsbebyggelse
Gardsbebyggelsen pa Bjgrnsgya er omtalt under kulturminner og kulturmiljg, se pkt. 4.6.

4.4.7 @vrig bebyggelse og anlegg

Ved @ysundet er det etablert en smabathavn med tilhgrende molo. P& nordsiden av Bjgrnsgya er
det et fergeleie og en utrigger. Oppe pa hgydedraget ved Bjgrnsngya like ved gardstunet er det
etablert en lang rekke med salgsboder til bruk blant ved Bjgrnmartnan. Helt ytterst ved @ytangen
star det to naust og to eldre kaianlegg.

Figur 13 Salgsboder pé Bjgrnsgya. Kilde: Multiconsult

4.5 Landskap og topografi
I henhold til Naturbase defineres planomradet som relativt apent fjordlandskap med bebyggelse
/infrastruktur. Landskapstypen omfatter fjordlandskap der dalformen er apen og middels sterkt
nedskaret fra omkringliggende aser, fjell og/eller slettelandskap. Landskapet har et tydelig preg av
menneskelig pavirkning (Naturbase). | kommunedelplan for Bjgrn er gardsanlegget pa Bjgrnsgya
vurdert som et lokalt viktig kulturlandskap.
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Landskapstyper

nnlandsas- og flellandskap
nnlandsdallandskap
nnlandsslettelandskap
Kystas- og kystfjellandskap
Fjordlandskap
Kystslettelandskap

KF - Marine 3s- og fiellandskap
Marine dallandskap

Marine slettelandskap

Figur 14 Landskapstyper. Kilde: Naturbase

4.6 Kulturminner og kulturmiljg
Iht. Askeladden er det registret to lokasjoner med automatisk fredede kulturminner pa Lissgya.
Disse bestar av to gravrgyser fra bronsealderen- jernalderen. Den stgrste lokasjonen (ID36479)
bestar av 5 rundrgyser og 2 mindre steinansamlinger. Den andre lokasjonen (ID 63834) bestar av 2
rundrgyser. Gravminnene er godt synlig i terrenget.

Registrert kulturminne (ID 6526) ved oppdrettsanlegget i @ysundveien ble frigitt ifm. etableringen
av anlegget. Registrert kulturminne (ID 46257-1) pa oversiden av fylkesveien er et Igsfunn med
uavklart vernestatus.
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Figur 15 Registrerte kulturminner Lissgya. Kilde: Kulturminnesgk.

Midt oppe pa hgydedraget pa Bj@rnsgya star det en fiskerbondegard fra 1880-tallet bestaende av
et vaningshus (Juliestua), et uthus (Petterbua), en fjgs (Reidar- og Roaldbua), og en jordkjeller.

Ved befaringstidspunktet var hovedhuset Juliestua under restaurering.

Figur 16 Gdrdsanlegg pd Bjgrnsgya. Kilde: Bjgrnsvdgen Kystkultursenter.

Gardsanlegget og omradet som garden star pa eies og driftes av Bjgrnsvagen Kystkultursenter.
Figset inneholder i dag to leiligheter som leies ut pa sommerstid. Iht. merknad fra Bjgrnsvagen
Kystkultursenter ifm. varsel om oppstart fremkom det at innbo i hus og uteomrader eies av
Bjgrnsmartnaen. Omradet som gardstunet star pa ble i henhold til innspill fra Kystkultursenteret
overfgrt til Stiftelsen Bjgrnsvagen, na Bjgrnsvagen Kystkultursenter fra Denna kommune i 1989.

Gardstunet har ingen formell vernestatus iht. Askeladden, er ikke SEFRAK-registrert eller avsatt til
bevaring i kommunedelplanen. | forbindelse med konsekvensutredning fra kommunedelplanen star
det fglgende om kulturminner pa Bjgrnsgya: «Ingen registrerte forekomster innen omradet.»
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@vrige kulturminner innenfor planomradet bestar av en skulptur som star utenfor venterommet til
fergeleiet, Minner fra Dgnna i 1940-tallet, og to automatisk fredede kulturminner pa Lissgya.

Figur 17 Skulptur ved fergeleiet. Kilde: Multiconsult

Ifglge Naturbase og Askeladden bestar kulturminnene pa Lissgya av to gravfelt fra bronsealderen-
jernalderen, id 63834 og id 36479, bestaende av henholdsvis 2 og 7 gravminner.

Registrert kulturminne ved @ysundveien 11 vist i kartet nedenfor er frigitt og fjernet ifm.

utbyggingen av etablert oppdrettsanlegg.
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Figur 18 Kulturminneregistreringer. Kilde: Miljgstatus.

4.7 Samisk natur og kulturgrunnlag

Det foreligger ingen kjent informasjon om at det finnes interesser knyttet til samisk natur — eller
kulturgrunnlag innenfor planomradet. Sametinget hadde heller ingen innspill til dette i forbindelse

med varsel om oppstart. Reindrift omtales under naturressurser, jf. pkt.4.9.2.
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Naturmangfold

Det er foretatt sgk etter tidligere registreringer i Miljgdirektoratets Naturbase og Artsdatabankens
Artskart. Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller verneomrader innenfor eller i naerheten av
planomradet i Naturbase. Det er registrert rgdlistede arter innenfor planomradet i offentlige
databaser. Ifglge Artsdatabanken er fglgende kritisk truet art og sterkt truede arter observert;
hettemake (CR) (2002), storspove (EN) (2023) og makrellterne (EN) (2014). Det er ogsa observert
flere sarbare arter; gramake (VU) (2015), fiskemake (VU) (2021) og tjeld (VU) (2023). Disse
fugleobservasjonene er ifglge Artsdatabanken utfgrt av Birdlife Norge og er fra ulike arstall. Antall
mengder av de ulike fugleartene som er observert er forskjellig.

Det ble gjort en kartlegging av naturtyper i Denna kommune i 2008 pa oppdrag fra Fylkesmannen i
Nordland (na Statsforvalteren i Nordland). Det ble ikke registrert naturtyper innenfor planomradet
under registreringene i 2008.
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Figur 19 Registrerte r@dlistearter. Kilde: Artsdatabanken.

Naturressurser

Mineraluttak

Iht. NGU er det ikke registrert grusforekomster av regional-, nasjonal, - eller lokal betydning
innenfor omradet.

Reindrift

Dgnna kommune er den del Rgssaga/Toven reinbeitedistrikt. Iht. NIBIO Kilden er det et stgrre
oppsamlingsomrade like ovenfor bebyggelsen i Bjgrn, her gar det ogsa en flyttlei som deler seg i to.
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Den ene delen gar ned til Finnholmen mens den andre fortsetter mot Dalsvagskaret, hvor den

forgrener seg videre i flere retninger.

Fra fergeleiet pa Bjgrnsgya gar det to transportleder i sjg, hvorav den ene gar til Leinesodden og

den andre til Nordtun.

Nesten hele Dgnna med unntak av de hgyeste toppene og omradet ved Bjgrn og Bjgrnsgya og

Lisspya er registrert som vinterbeite med varierende bruk.
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Figur 20 Reindriftsinteresser bla skravur viser vinterbeite, mens gul er flyttlei og oransje er

oppsamlingsomrdde. Kilde: NIBIO Kilden.

4.9.3 Jordbruk

Iht. NIBIO Kilden er det arealer for innmarksbeite pa Lissgya, Bjgrnsgya og Finnholmen pa til
sammen 12,4 daa. Beiteomradet ved Finnholmen er i tillegg registrert som et omrade som er egnet

for oppdyrking til fulldyrket jord.

Pa Bjgrnsgya er det to mindre omrader pa til ssmmen 2,5 daa som er registrert som fulldyrket. Iht.
fig. 21 er de fulldyrka omradene av stor verdi, mens gvrig landbruksareal er av middels verdi.
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Figur 21 Arealtyper AR5. Kilde: NIBIO Kilden.
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Figur 22 Verdiklasser for jordbruksareal. Kilde: NIBIO Kilden.

Iht. informasjon fra kommunen drives det ikke gardsdrift innenfor planomradet, arealene er heller
ikke i bruk til beite.

4.9.4 Skogbruk

Pa Bjgrnsgya er det en andel barskog (4,2 daa) med middels bonitet, den resterende skogen pa
halvgyen er impediment lauvskog. All skog pa Lissgya anses som impediment. Pa Finnholmen er det
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et mindre omrade med lauvskog (0,7 daa) av middels bonitet, mens barskogen er impediment. Det
drives ikke aktiv skogdrift innenfor planomradet. @vrig areal innenfor omradet er dpen fastmark og

omrader med bebyggelse.
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Figur 23 Skogstyper. Kilde: NIBIO Kilden.

4.9.5 Fiskeri

Iht. Kystinfo er det et fiskefelt ved @ytangen for aktive redskaper, feltet overlapper narmest i sin
helhet med et Iassettingsomrade. Hele Ulvstagen og fjordsystemet i naerheten er gytefelt for torsk.

Det er ikke registrert fiske med passive redskaper i naerheten av planomradet.
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Figur 24 Fiskeri. Kilde: Kystinfo

Den narmeste akvakulturlokaliteten i sjg ligger ved gya Skorpa, ca. 7 km unna.

4.10 Narmiljg og friluftsliv

Deler av Bjgrnsgya er avsatt til friomrade i gjeldende KDP, det samme omradet er ogsa regulert til
friomrade i gjeldende reguleringsplan for Bjgrnsgya.

Friomradet ligger pa et markert hgydedrag som er delvis utsprengt og tatt i bruk til naeringsformal.
Pa den gjenstaende hgyden er det etablert en Tuftepark og det gar flere stier i omradet. Her star
det ogsa et eldre gardsbruk.

Det ble gjennomfgrt en kartlegging av kommunens friluftslivsomrader i 2014. Iht. Naturbase er
omradet registrert som et viktig friluftslivsomrade kategorisert som naerturterreng. Det framgar at
omradet har en ganske stor bruksfrekvens og en ganske god tilrettelegging. Omradet oppgis ogsa a
ha ganske mange opplevelseskvaliteter og ganske stor symbolverdi.
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Figur 25 Kartlagte friluftslivsomrdader med verdiangivelse. Kilde: Naturbase

Bjgrnsgya er det naerturterrenget som ligger naermest de stgrste boligomradene i tettstedet, og er

det eneste av de kartlagte naerturrengene som er av stor verdi. Iht. Naturbase er det et registrert
tur- og friluftsruter pa Bjgrnsgya i tillegg til en etablert bal-/grillplass. Det er ikke registrert

tilsvarende turruter i eller rundt Bjgrn.
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Figur 26 Registrert turlgype. Kilde: Naturbase
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4.11 Barns interesser

Barns interesser er i hovedsak knyttet til bruk av hgydedraget pa Bjgrnsgya og fjeeresonen ved
@ytangen. Det er etablert en fotballbane pa oversiden av Haestadveien like ved Dgnna
voksenopplaering. Fotballbanen er ikke registrert ifm. gjennomfegrt friluftlivskartlegging. Det er ogsa
etablert en lekeplass i tilknytning til boligene i Tingstuveien, det star ellers et huskestativ ved
vanntarnet gverst oppe i dalsiden ved enden av Tingstuveien.

4.12 Universell tilgjengelighet
Den bebygde delen av planomradet har god universell tilgjengelighet, da omradet er relativt flatt.
Friomradet ved Bjgrnsvagen er tilrettelagt med stier og det gar en kjgrbar vei frem til
gardsanlegget. Deler av stinettet har universell tilgjengelighet.

Lissgya er tilgjengelig til fots ved fjaere sj@, eller ma en bruke bat for 8 komme tid. @ya er ikke
bebygd. Det er ingen opparbeidet adkomst til strandsonen ved Finnholmen.

4.13 Trafikkforhold

Iht. Vegkart fra Statens vegvesen hadde fv. 809 fra Glein til Bjgrn en ADT p& 770 i 2023, mens fv.
828 fra Bjgrn til Hergy hadde en ADT pa 450.

Det er to fergeforbindelser fra Bjgrn; fergeforbindelsen til Sandnessjgen hadde en ADT pa 305 i
2023, og en andel lange kjgretgy pa 8 %, mens forbindelsen til Lgkta hadde en ADT p& 9 og en andel
lange kjgretgy pa 9 %.

Det er ikke registrert trafikkulykker pa fylkesveiene i neerheten av planomradet (Vegkart — NVDB).
Trafikktall og trafikkuhell langs den kommunale veien @ysundveien og den kommunale delen av
Dgnnaveien fremkommer ikke av vegkart. Trafikken langs det kommunale veinettet innenfor
planomradet anses for a vaere relativt begrenset og ha lav hastighet.

4.14 Teknisk infrastruktur

4.14.1 Veg

Det kommunale veinettet bestar av en smal asfaltert vei, @ysundveien som gar fra fylkesvei 826 og
frem til ambulansestasjonen, mens den kommunale delen av Dgnnaveien er en kjgrbar grusvei som
gar fra fergeleiet og til Bjgrnsvagen kystkultursenter.

4.14.2 Fergeleiet og hurtigbdtkai

Ved Bjgrnsvagen ligger fergeleiet pa Dgnna. Fergen til Sandnessjgen har flere daglige anlgp, i tillegg
har Hurtigbaten anlgp i det samme omradet.

Fergeleiet har i dag en darlig separering av kjgrende og myke trafikanter, i tillegg er omradet darlig
belyst.

| tilknytning til fergeleiet er det en kommunal parkeringsplass for pendlere. Parkeringsplassen har i
dag en begrenset kapasitet.
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Figur 27 Fergeleie med deler av pendlerparkeringsplassen. Kilde: Multiconsult.

4.14.3 Smabdathavn

Det er etablert en smabathavn med liggeplass for rundt 30 smabater pa Litjgya like ved moloroten.

4.14.4 Vann og avigp

Omradet har i dag vannforsyning fra kommunalt nett. Vannet kommer fra
vannbehandlingsanlegget p& Strauma, som pumpes over fjellet til et hgydebasseng pa 450 m3, gst
for tettstedet Bjgrn. Det foreligger ogsa en reservevannslgsning fra en vannledning som gar langs
Haestadveien (fv. 828).

For avlgp foreligger det kommunalt fellesanlegg med slamavskiller og utlgp til sjg. Kapasiteten pa
vann og avlgp innenfor planomradet er ifglge Dgnna kommune darlig.

4.14.5 Elforsyning

Dgnna kommune er i dag forsynt via 22kV sjgkabler fra fastlandet, disse kablene har i dag svaert
begrenset kapasitet. Det er planer om a oppgradere den ene eller begge sjgkablene i 2024.

Kraftforsyningen frem til selve industriomradet pa Bjgrn er utfgrt med 22kV hgyspentlinje/kabel
med lokale nettstasjoner for nedtransformering til lavspent 230/400V. Tilgjengelig reservekapasitet
i disse nettstasjonene er ukjent, men er normalt svaert begrenset.

4.14.6 Sjokabler

| henhold til Kystinfo gar det en sjgkabel fra ENC fra neset ved Dgnnaveien 19 og til Engesvika.
Kabelen fortsetter i sjg fra Hidelhagjen og krysser Ulvangen ved Kjerringvika.
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Figur 28 Viser sjgkabler. Kilde: Kystinfo.

Grunnforhold

Planomradet ligger under marin grense. | henhold til Igsmassekart fra NGU bestar hele
planomradet pa land av bart fjell med stedvis tynt dekke, med unntak av omradet ved
parkeringsplass ved Haestadveien, som bestar av tynn hav- og strandavsetning.

I henhold til NVE Atlas er det ikke registrert skredhendelser innenfor planomradet tidligere.
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Figur 29 Kart fra NGU viser Igsmassegeologien i omrddet. Kilde: NGU.

| forbindelse med planarbeidet er det foretatt grunnundersgkelser og utarbeidet geoteknisk
vurdering. Multiconsult giennomfgrte grunnundersgkelser i planomradet i mars 2022. Det er
patruffet sprobruddmateriale og/eller kvikkleire i alle prgveserier. Prgveseriene viser at Ipsmassene
i omradet generelt bestar av blgt leire, med noe varierende innhold av silt og sand. Det er ogsa
omrader med berg i dagen innenfor planomradet, hvor det er vurdert at arealene kan benyttes
uten videre utredning.

| den geotekniske vurderingen er det ogsa vist til tidligere grunnundersgkelser utfgrt av Sweco i
2020 for Water Front Development AS (Fishbase) og Statens vegvesen i forbindelse med bygging av
moloen mellom Bjgrnsgya og Lissgya, samt i forbindelse med oppstillingsplass for Bjgrn fergekai. |
notatet fra Sweco framgar det at mye av dagens anlegg er bygd pa gammelt fjell som har blitt
sprengt ut for a gjgre omradet flatt. 10 av 21 prgvegroper besto av siltig, sandig leire og det ble
ogsa gjort funn av sprebruddsmateriale i enkelte av prgvegropene. | grunnundersgkelsene som ble
foretatt av Statens vegvesen ved bygging av moloen antas 2 av 6 totalsonderinger avsluttet mot
fiell, mens de 4 resterende er avsluttet mot faste masser. Boringene viser at Igsmassene generelt
har meget lav sonderingsmotstand. | forbindelse med oppstillingsplass for Bjgrn fergekai viser
sonderingene Igsmasser med middels lagringsfasthet over et blgtere lag og mot fjell er det faste
masser (Multiconsult, 2022).

| den geotekniske vurderingen som er utarbeidet av Multiconsult i 2022 er det vurdert at et
omradeskred ikke kan utelukkes, hverken basert pa topografi eller grunnforhold.
Stabilitetsberegninger viser at utfylling vil forverre omradestabiliteten, og at det ma utfgres
stabiliserende tiltak for a oppna tilfredsstillende sikkerhetsfaktor iht. NVEs kvikkleireveileder
1/2019 (Multiconsult, 2022).

For utfylling der det kan pavises berg i dagen ved Finnholmen er det vurdert at vil gi tilstrekkelig
lokal- og omradestabilitet. For utfyllinger utover disse omradene vil det kreves stabiliserende tiltak
(Multiconsult, 2024).
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Figur 30 Viser foreslatt utfylling rundt Finnholmen som er vurdert i den geotekniske vurderingen. Kilde:
Multiconsult.

Stgyforhold

Det foreligger ikke data for st@y fra veiene i omradet, men pa bakgrunn av en relativt lav ADT langs
fylkesveiene antas ikke vegstgy a veere en utfordring. Dette framgar ogsa av vurderingene som ble
gjort av omradet ifm. kommunedelplanen, hvor det star fglgende under vurdering for stgysoner
ved infrastruktur: «lkke annet enn biltrafikk; lav ADT. Tyngre trafikk genererer noe mer stgy for
naboer.»

Andre stgykilder i omradet er stgy knyttet til fergeleiet og stgy ifm. utrykninger fra
ambulansestasjonen. Det forekommer ogsa stgyende aktiviteter fra smabathavna, samt fra
akvakulturanlegget til Fishbase.

Forurensning

I henhold til Miljgstatus er det ikke kartlagt forurenset grunn innenfor planomradet. Forurensning
anses ikke for a vaere et sentralt tema ifm. omradeplanen. Temaet vil derimot fglges opp i
ngdvendig grad ifm. pafglgende sgknadsprosesser knyttet til utfylling og mudring mv.

Klima - bglger og vindforhold

I henhold til planbeskrivelsen til Kystplan for Helgeland fra 2019 er typiske trekk ved klimaet i
regionen milde vintre, kjglige somre og moderate nedbgrsmengder i desember-februar.
Temeraturen ligger pd omkring 0 °C. Arsnedbgren er normalt 1300 mm og vekstsesongen er 180-
190 dager. Helgeland er ogsa vind- og stormutsatt, men store topografiske forskjeller pavirker bade
nedbgr, vind og temperatur (Gilstad, 2019).
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Ifglge «Klimaprofil for Nordland» er det forventet at episoder med kraftig nedbgr vil gke vesentlig
bade i intensitet og hyppighet (Norsk Klimaservicesenter). Klimaendringer fgrer til at havnivaet
stiger. Fram mot ar 2100 forventes havnivastigning rundt 60 cm ved Bjgrn (Multiconsult, 2021).
Som fglge av havnivastigning er det ventet en gkning i stormflonivaene. lht. NVE Atlas kan
planomradet bli bergrt av stormflo (NVE).

4.19 Risiko og sarbarhet
Risikoforhold innenfor planomradet er hovedsakelig relatert til naerhet til sjg; bglgebelastning,
stormflo og havnivastigning. Planomradet ligger ogsa under marin grense.
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1

Hovedprinsipper for planlagt utvikling og konsept
Planforslaget tilrettelegger for havne- og naeringsvirksomhet og en utvidelse av eksisterende
naeringsomrader med tilhgrende infrastruktur og parkering, samt etablering av nye kaianlegg.

Konsept
Det er utarbeidet et konsept for a vurdere mulig utnyttelse og plassering av veier og andre anlegg
innenfor planomradet.

Det tilrettelegges for oppf@ring av ny naeringsbebyggelse med et samlet areal pa rundt 50 000 m?,
med en byggehgyde pa 15 meter over opparbeidet terreng.

Omradet rundt Finnholmen planlegges utfylt og istandsatt som et naeringsareal pa ca. 25 000 m?
med bebyggelse, kai og internt vegsystem med adkomst fra @ysundveien.

Eksisterende situasjon langs vestsiden av @ysundet viderefgres, men pa sgrsiden av @ysundet
mellom dagens naringsomrade, samt vest for @ysundet og moloen planlegges det & fylle ut et
omrade p3 ca. 8 500 m2.

Pa sg@rsiden av friluftsomradet pa toppen av Bjgrnsgya legges det opp til 3 etablere et
naeringsomrade pa ca. 3 500 m?, som innebzerer at deler av toppen av gya tas ned for &
tilrettelegge for naeringsvirksomhet, med pafglgende fjellskjeering opp mot gjenvaerende topp.

Pa nordsiden av friluftsomradet vil ogsa deler av omradet bli omgjort til et naeringsomrade pa rundt
29 000 m?2. Her vil det etableres bebyggelse, kai og et internveinett tilknyttet det eksisterende
naeringsomradet pa vestsiden av @ysundet, samt en ny vei fra dagens fergekai langs vestsiden av
friomradet. Fjellskjaeringer vil etableres bade ved naeringsomradet og langs den nye veien langs
vestsiden av Bjgrnsgya.

Det skal ogsa tilrettelegge for et hgydebasseng ved friluftsomradet pa toppen av Bjgrnsgya, senket
ned i fjellet. Heydebassenget har en diameter pa 20 m og hgyden er satt til kote +20. | tilknytning til
hgydebassenget planlegges et avsaltingsanlegg. For a ta hgyde for gkt utbygging av
oppdrettsvirksomheten, og dermed utslipp, planlegges ogsa et renseanlegg.

Videre legges det opp til utfylling og istandsetting av et naeringsomrade som dekker hele Lissgya,
Lissgyssundet og Arretholmen. Pa dette omradet planlegges det oppfart bebyggelse, kai og et
internt veisystem med adkomst fra vei pa moloen. Det planlegges en breddeutvidelse av dagens
molo til 9 meter mellom fyllingstoppene. Dagens vei pa moloen utvides til 6 meter.

De nye naeringsomradene ligger pa kote +3 (tilsvarende eksisterende byggeomrader i omradet) og
naeringsomradet pa Lissgya ligger pa kote +4 (tilsvarende niva pa parkeringsplass ved dagens
smabathavn).

Skjaeringer og fyllinger har en giennomgaende helning 1:2, med unntak av fjellskjaeringer ved
friluftsomradet pa toppen av Bjgrnsgya som er satt til 1:0,2, tilsvarende eksisterende fjellskjaeringer
mellom toppen og naeringsomradene.

Bebyggelsen er plassert med minimum 10 m avstand fra andre bygg, minst 4 m fra veg, minst 5 m
fra kant pa planert terreng og 25 m fra bakkant til kaianlegg. Byggegrense fra fylkesveien er vist i
plankartet.

Ambulansestasjonen er ogsa planlagt flyttet, men lokasjon er ikke avklart.
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Figur 31 Viser konseptskisse av mulig utvikling av omrddet, datert 14.05.2024. Kilde: Multiconsult.

Figur 32 Viser perspektiv av mulig konsept sett mot nord, datert 14.05.2024. Kilde: Multiconsult.
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Figur 33 Viser perspektiv av mulig konsept sett mot sgr, datert 14.05.2024. Kilde: Multiconsult.

Utnyttelsesgrad

Det er tatt utgangspunkt i konseptet for  fastsette utnyttelsesgraden i bestemmelsene. | konseptet
er det ikke tatt hgyde for parkering og andre mindre anlegg som krever utnyttelsesgrad. Ut ifra
dette er det satt en utnyttelsesgrad for omradet.

BYAiht. | BYAiht.
Areal | Areal konsept | konsept |BYA (%) iht. BYA (m2) iht.

SOSI | Feltkode | Arealformal (daa) | (m2) (%) (m2) bestemmelsene | bestemmelsene

Kombinert bebyggelse og 11586
1800 | KBA1 anleggsformal 28,2 | 28241,23 27,8% | 7849,89 40 %

Kombinert bebyggelse og 7766
1800 | KBA2 anleggsformal 17,3117257,83 40,6 % 7000 40 %

Kombinert bebyggelse og 19218
1800 | KBA3 anleggsformal 42,7 142707,63 34,9 % | 14918,81 40 %

Kombinert bebyggelse og 1669
1800 | KBA4 anleggsformal 3,7| 3704,86 32,4% 1200 40 %

Kombinert bebyggelse og 4073
1800 | KBAS anleggsformal 9,1 9051,81 38,7 % 3500 40 %

Kombinert bebyggelse og 92278
1800 | KBA6 anleggsformal 55,7 |1 55697,30 18 % 10000 40 %

Kombinert bebyggelse og »8763
1800 | KBA7 anleggsformal 71,9 | 71908,02 17,1% 12265 40%
1802 | B/F/K1 Bolig/forretning/kontor 1,2| 1163,68 39,9 % 464,85 40 % 465
1811 | F/K/11 Forretning/kontor/industri 7,2 7189,82 38,8% | 2788,32 40 % 2876

Bebyggelsens utforming

Bebyggelsen skal utformes med estetiske kvaliteter og det skal tas hensyn til naer- og fjernvirkning.

Det skal ikke benyttes farger eller materialer som er i stor kontrast med omgivelsene og

reflekterende materialer skal unngas. Skjaeringer skal ogsa tilpasses omkringliggende terreng.
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Det tilrettelegges for parkering for bil og sykkel innenfor de ulike feltene.

Kategori Grunnlag pr. Antall for bil Antall for sykkel
Leiligheter Boenhet Minimum 1,5 Minimum 2
rekkehus

Kontor 100m?2BRA Min-maks 1,5-3 Minimum 1
Forretning 100m? BRA Min-maks 2-4 Minimum 1
Industri 100m? BRA Min-maks 0,3-0,8 Minimum 1

Planlagt arealbruk

Planomradet reguleres til kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig/forretning/kontor,
forretning/kontor/industri, vannforsyningsanlegg, smabatanlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, kjgreveg, gang- og sykkelvei, annen veggrunn, parkering, friomrade, bruk og vern, sj@
og vassdrag og havneomrade i sjg. | tillegg avsettes det hensynssone for skredfare,
infrastruktursone over molo, midlertidig bygge- og anleggsomrade, samt bandleggingssone over
automatisk fredete kulturminner pa Lissgya som gnskes frigitt. Innenfor deler av omrader som
allerede er bebygd pa Bj@rnsgya opprettholdes i hovedsak dagens situasjon, men formal endres
blant annet fra naering, forretning og offentlig tjenesteyting til kombinerte byggeformal.

Nedenfor er en arealtabell som viser fordelingen av de ulike reguleringsformal og stgrrelsen pa

disse.
Reguleringsformal Feltkode Areal (daa)
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
1800 — Kombinert bebyggelse og KBA1-KBA7 228,5
anleggsformal
1802 — Bolig/forretning/kontor B/F/K1 1,2
1811 — Forretning/kontor/industri F/K/11 7,2
1541 - Vannforsyningsanlegg VF 0,6
1588 — Smabatanlegg i sj og vassdrag med SMS1 17,2
tilhgrende strandsone
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
2001 — Samferdselsanlegg og teknisk 0O _ST1 4,7
infrastruktur
2011 - Kjpreveg O_KV1-0_KV2,f _KV3- 10,3

f_KV4 KV5

2015 — Gang- og sykkelveg 0_GS 0,2
2018 — Annen veggrunn — tekniske anlegg O_AVT1-O_AVT3 0,3
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2080 - Parkering P 4,2

§12-5. Nr. 3 — Grgnnstruktur

3040 - Friomrade O_FRI1-O_FRI2 17

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

6001 — Bruk og vern, sjg og vassdrag med BSV1-BSV2 174,3
tilhgrende strandsone

6220 — Havneomrade i sj@ HOS1-HOS4 109,3
Hensynssoner Feltkode Areal (daa)

§ 11-8 a Sikrings-, st@y- og faresoner

Skredfare H310_1-H310_2 408

Bandleggingssone Feltkode Areal (daa)

§ 11-8 d Bandlagte omrader eller bandlegging
i pavente av vedtak

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-H730_2 4,3

Infrastrukturssone Feltkode Areal (daa)

§ 11-8 b Sone med srlige krav til
infrastruktur med angivelse av type

infrastruktur

Krav vedrgrende infrastruktur H410 30,2
Bestemmelsesomrader Feltkode Areal (daa)
Midlertidig bygge- og anleggsomrade #1-2 1,4
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Figur 34 Utsnitt av plankart, datert 30.05.2024. Kilde: Multiconsult.

5.3 Bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Innenfor formalet tillates det a tilrettelegge for ny naering og utvidelse av eksisterende
naeringsvirksomhet, som bebyggelse til kontor-, industri- og lagerformal, samt offentlig/privat
tjenesteyting og akvakulturanlegg med tilhgrende anlegg og kontorer. Det tillates ogsa a etablere
kaier med tilhgrende anlegg. Innenfor KBA1-KBA?7 tillates maksimalt 40 % BYA.

Tillatt mgnehgyde er maks 15 meter over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Anlegg kan etableres med en hgyde pa 20 meter over ferdig planert terreng
gjennomsnittsniva for maks 50 m? per delfelt.

Kombinert bolig/forretning/kontor

Eksisterende café og bolig reguleres til bolig/forretning/kontor. Innenfor omradet tillates en
utnyttelse pa 40 % BYA. Maksimal mgnehgyde er 10 meter over ferdig planert terreng
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

Kombinert forretning/kontor/industri

Innenfor formalet planlegges det a tilrettelegge for kontor for de fremtidige virksomhetene i
planomradet. Innenfor omradet tillates en utnyttelse pa 40 % BYA. Maksimal mgnehgyde er 12
meter over ferdig planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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5.4

5.5

Vannforsyningsanlegg

Innenfor formalet tillates det a etablere hgydebasseng med tilhgrende anlegg. Maksimal tillatt
byggehgyde er satt til 9 meter over ferdig planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Maks tillatt utnyttelse er 100 % BYA.

Smadbadtanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Eksisterende smabathavn reguleres til smabatanlegg i sjg. Det apnes opp for en mulig utvidelse av
denne. Molo tillates ogsa flyttet innenfor formalet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Molo (ST) reguleres inn som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Det tilrettelegges for
muligheten for en utvidelse av dagens molo, med en bredde pd 6 meter og skulder pa 0,75 meter.
Molo skal dimensjoneres for vogntog og skal bygges for et akseltrykk pa 10 tonn. Molo skal veere
offentlig.

Kjoreveg

Nzeringsomradet vil ha hovedadkomst fra Haestadveien (fv. 828), tilsvarende dagens situasjon.
@ysundveien forlenges fram til der det skal tilrettelegges for ny naringsvirksomhet. Det
tilrettelegges ogsa for kjgreveg til Lissgya. Bredde pa nye kjgreveger (KV) skal veere 6 meter og
skulder skal veere pa 0,75 meter. Veier skal dimensjoneres for vogntog og skal bygges for et
akseltrykk pa 10 tonn. Det skal ogsa tilrettelegges for snumulighet med vendehammer eller
snuplass dimensjonert for vogntog ved avslutning av vei. Disse krever en radius pa 16 meter.
Kjgreveg (KV5) til planlagt hgydebasseng tillates opparbeidet til 4 meter, inkludert skulder.
Veisystemene ma prosjekteres videre ved detaljregulering og ifm. byggesak.

Felt o_KV1 og o_KV2 skal vaere offentlig. F_KV3-f_KV4 skal veere felles for eiendommene gnr./bnr.
50/23, 50/117, 50/125, 50/126 og 50/144, samt eiendommer fradelt fra disse.

Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelvei (GS) i naerheten av fergeleiet reguleres med en bredde pa minimum 3 meter.

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Innenfor formalet (AVT) tillates det etablert grgfter, fyllinger og skjaeringer, belysning og
snghandtering.

Parkering

Parkeringsplass (P) reguleres tilsvarende dagens situasjon.

Grgnnstruktur

Friomrade

Resterende del av Bjgrnsgya som ikke skal bebygges skal beholdes som friomrade (o_FRI1_o_FRI2).
Friomradet er allment tilgjengelig. Innenfor omradet tillates etablert mindre tiltak for 3 tilrettelegge
for allmenn ferdsel og friluftsliv.
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5.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

Arealet (BSV1-BSV2) er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Innenfor formalet tillates ingen installasjoner eller tiltak som kan vaere til hinder for ferdsel i
omradet.

Havneomrdde i sj@

Innenfor formalet (HOS1-HOS4) tillates havnevirksomhet og etablering av kaier, flytekaier, og
moloer med ngdvendige utfyllinger og fundamentering. Det skal sikres tilstrekkelig dybde for kaier.
Endelig plassering av kaier og molo vil bli avklart ved detaljregulering og ifm. byggesak.

5.7 Hensynssoner

Faresone - skred

Hensynssone for skred (H310) er regulert inn i henhold til anbefaling i geoteknisk rapport. Innenfor
faresone skred H310_1 er det krav om detaljreguleringsplan der det ikke kan pavises fjell i dagen
over og under sj@. Ved bygging i faresonen skal sikringstiltak gjennomfgres fgr tiltak kan
igangsettes. Innenfor H310 2 tillates utfylling der det kan pavises fjell i dagen over og under sjg.
Utfyllinger ut over disse omrader krever stabiliserende tiltak og skal detaljprosjekteres.

5.8 Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak

Bdndlegging etter lov om kulturminner

De automatisk fredete kulturminnene pa Lissgya er bandlagt etter lov om kulturminner (ID36479 og
ID 63834) i pavente av et vedtak om frigivelse. Tiltak i omradet kan ikke gjgres uten tillatelse fra
kulturminnemyndigheten.

5.9 Infrastruktursoner

Krav vedrgrende infrastruktur

Innenfor infrastruktursone (H410) tillates flytting av molo med vei, dersom det er ngdvendig for a
sikre tilfredsstillende bredder pa veiadkomst til KBA6-KBA7 og for a kunne ivareta ngdvendige
geotekniske sikringstiltak.

5.10 Midlertidig bygge- og anleggsomrade
Det avsettes midlertidig bygge- og anleggsomrade langs kjgreveg (KV5) til planlagt hgydebasseng.
Det tillates arbeid for a bygge kjgrevei KV5. Etter at arbeidet er avsluttet skal omradet tilbakefgres
til underliggende arealformal. Midlertidig anleggs- og riggomrader opphgrer nar kommunen har
fatt melding om at anlegget eller deler av dette er ferdigstilt.
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5.11

5.12

5.13

Tomtegrenser som skal oppheves

Det vil bli behov for a oppheve tomtegrensen pa den del av gnr./bnr. 50/18 som ligger innenfor
planomradet, for a sikre adkomst til tomtene.

Utbyggingsrekkefglge
| utgangspunktet kan det i denne typen planer, med flere tilsynelatende like byggeomrader, vaere
gnskelig a styre bade utbyggingstakt og utbyggingsrekkefglge.

| denne saken er det imidlertid flere forhold som tilsier at en slik tilnserming er utfordrende. Blant
annet har det betydning at det allerede er etablert en stgrre aktgr pa oppdrett innenfor
planomradet. Dette medfgrer at nye aktgrer ma etableres i avstand fra oppdrettsanlegget, blant
annet pa grunn av smittefare.

Ellers medfgrer bade utfordrende grunnforhold og varierende dybder at kaier og tilhgrende arealer
ma kunne etableres der det er bade egnet for formalet og hensiktsmessig for virksomheten. Pa
Lissgya er det eksempelvis kun et areal som peker seg ut for a etablere kaistrukturer som vil gi
tilstrekkelig dybde for fartgy. Pa grunn av geotekniske forhold vil det veere vanskelig @ mudre for a
sikre tilstrekkelig dybde utenfor anlegget som er etablert i dag.

Som det framgar er planen utformet med en betydelig fleksibilitet, bade nar det gjelder framtidige
arealer og arealbruk. Etter en helhetsvurdering har ikke forslagstiller funnet det hensiktsmessig a
redusere nytten av planen ved a pa forhand definere en naermest teoretisk utbyggingsrekkefglge,
som hverken er tilstrekkelig prosjektert eller hensyntar markedet.

Rekkefglgekrav
Folgende rekkefglgekrav er foreslatt i reguleringsbestemmelsene:

For rammetillatelse

Krav om plan for teknisk infrastruktur, som skal omfatte:

Rammeplan for vann og avigp.

Plan for overvannshandtering.

Byggeplan for vei eller dokumentasjon pa at det vei med tilfredsstillende standard fram til tomten.

Utomhusplan
Ved rammesgknad skal det vedlegges utomhusplan.

Krav om marinarkeologiske registreringer i sig
For tiltak i sjg kan gjennomfgres skal det vaere avklart om kulturminnemyndigheten krever
marinarkeologiske registeringer.

Miljgundersgkelse og tiltaksplan for forurenset grunn
| feltene KBA3, KBA4, F/K/I og P, skal det vaere avklart om det er forurensing i grunnen. Dersom det
er forurensing, skal det foreligge en godkjent tiltaksplan fra forurensningsmyndigheten.

For igangsettingstillatelse gis for grunnarbeider, utfylling i sj@, og/eller mudring i havna, skal det
foretas miljgundersgkelser som grunnlag for risikovurdering og vurdering av pakrevde tiltak i trad
med gjeldende regelverk.

Universell utforming
Det skal gjgres rede for hvordan universell utforming er ivaretatt. Redegjgrelsen skal fglges opp av
en kotesatt utomhusplan.
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Massehandteringsplan
Det skal lages en massehandteringsplan for alle tiltak som medfgrer flytting av masser. Planen skal
minimum beskrive:

-bruken av massene

-mellomlagring, dersom det er behov for dette
-volum av faste masser og utsprengte masser
-masser som er egnet som byggerastoff

masser som er egnet som byggerastoff, skal ikke blandes med andre overskuddsmasser. Dersom
massene skal brukes utenfor planomradet skal mottaksstedetoppgis.

Overskylling
Det skal dokumenteres at det er tatt hensyn til faren for overskylling ved prosjektering av tiltakene,

if. pkt 1.6.1 Overskylling.

F@r igangsettingstillatelse

For igangsettingstillatelse for felt KBA1-KBA7 og felt F/K/I1 skal det dokumenters:

At det er eller kan etableres tilstrekkelig elkraft til prosjektet.

At det er tilstrekkelig rensekapasitet for spillvann.

At anleggsvei til byggeomradet(ene) er dimensjonert for det akseltrykket det vil utsettes for under

bygging.

For bebyggelse tas i bruk

Fgr bebyggelse kan tas i bruk skal:
Det dokumenteres at molo med tilhgrende kjgrevei (felt o_ST1), taler akseltrykket fra de kjgretgy
som skal benytte veien.

Krysset mot Dgnnaveien vaere opparbeidet som vist i plankartet.
At det er tilstrekkelig vannforsyning til prosjektet.
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6.1

6.2

Det er giennomfart konsekvensutredning for to temaer; landskap og topografi og neermiljg og
friluftsliv, i henhold til fastsatt planprogram datert 10.05.2021. Temaene er konsekvensutredet i
henhold til metodikk fra Statens vegvesens handbok V712 for konsekvensanalyser (2018). | dette
kapittelet framgar en kort oppsummering av konsekvensutredningene. Konsekvensutredningene er
vedlagt planforslaget.

Utredningsalternativene

Etter forskrift om konsekvensutredninger skal planarbeidet drgfte alternative Igsninger.
Alternativene skal vaere prinsipielt forskjellige.

Fglgende alternativer vurderes i planprosessen:

e (O-alternativet: Dagens situasjon viderefgres.
e Utbyggingsalternativet: Omradet utvikles som foreslatt i reguleringsplan.

O-alternativet (referansesituasjonen) er grunnlaget som utbyggingsalternativet skal sammenlignes
med. O-alternativet legger opp til en viderefgring av eksisterende plansituasjon. 0-alternativet har
per definisjon ingen konsekvens.

Landskap og topografi

Temaet er vurdert i henhold til Statens vegvesens handbok V712. Det er foretatt vurdering av
synlighet og konsekvensen av dette for landskap og topografi. Omradet er delt i fem delomrader,
hvor det er foretatt vurdering av pavirkning og konsekvens for de ulike delomradene (figur 35).

TIRSGL ST

Olfoten

difotvatnet

a
4
\

O

Verdi
[ ] Ubetydelig verdi
[] Noe verdi

[ Middels verdi

I stor verdi
[ Sveert stor verdi

Figur 35 Viser verdikart for temaet landskap og topografi. Kilde: Multiconsult.

Oppsummering av de ulike delomradene framgar av tabellen nedenfor.
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Delomrade

Verdi

Pavirkning — samlet vurdering

Konsekvens

Delomrade L1
Bjgrn - Bre

Middels

Utbyggingsalternativet bergrer delomradet bade gjennom fysiske
inngrep i landskapet og ved visuell pavirkning. Lokalt medfgrer
utbyggingsalternativet en stgrre nedbygging av kystlinjen enn 0-
alternativet. Dette gjelder spesielt ytterst pa Lissgya, pa Arretholmen,
ved @ytangen og store deler av nordsiden pa Bjgrnsgya. | motsetning
til 0-alternativet vil utbyggingsalternativet innebaere at hele Lissgya
bygges ned og det vil bygges helt ut til Arretholmen. Visuelt vil dette
negativt pavirke landskapet mer enn ved 0-alternativet der kun halve
Lisspya bygges ned. Ved Finnholmen legges det opp til et mindre
inngrep i landskapet enn ved 0-alternativet. Sammenlignet med O-
alternativet vil landskapet i delomradet i stgrre grad forringes som
fglge av utbyggingsalternativet bade visuelt og fysisk. Tiltaket vurderes
a skape en Forringet pavirkning.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
endring forringet  Forringet forringet

A

Forbedret

Betydelig
miljgskade
(--)

Delomrade L2
Urd-, Bjgrns- og
Nordmarkfjellet

Noe

Utbyggingsalternativet bergrer kun delomradet gjennom en visuell
pavirkning og er stort sett bare synlig over kote +50. Minste avstand
mellom delomradet og tiltaket vil veere ca. 250 m, mens den i andre
deler av delomradet vil ligge opp mot 3 km. Den reelle pavirkningen
innenfor delomradet vil derfor kunne variere. Imidlertid ligger tiltaket
relativt eksponert ut i sjgen og er godt synlig i hgyt i terrenget. Ved
nattestid vil pavirkningen kunne vaere noe stgrre enn pa dagen som
folge av lysbruk. Sammenlignet med 0-alternativet vil deler av
delomradet bli noe mer visuelt bergrt av utbyggingsalternativet.
Landskapets karakter for delomradet vil i liten grad endres av
utbyggingsalternativet. Tiltaket pavirkning av delomradet vurderes til
noe forringet.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
endring forringet  Forringet forringet

A

Forbedret

Ubetydelig
miljgskade
(0)

Delomrade L3
Angarsnes —
Ulvangsgya

Middels

Utbyggingsalternativet bergrer ikke delomradet direkte, kun visuelt.
Minste avstand mellom delomradet og tiltaket er ca. 2 km. Fra
landareal er den minsteavstanden til tiltaket naermere 3,5 km. Tiltaket
vil veere synlig i deler av delomradet, men pavirkningen er begrenset
grunnet avstanden til tiltaket. | tillegg er tiltaket stort sett underordnet
det bakenforliggende landskapets skala. Ved nattestid kan
pavirkningen veere noe stgrre som fglge av lysbruk pa anlegget.
Sammenlignet med 0-alternativet vil deler av delomradet bli noe mer
visuelt bergrt av utbyggingsalternativet. Landskapets karakter vil i liten

Ubetydelig
miljgskade
(0)
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grad endres av utbyggingsalternativet. Tiltaket vurderes a skape en

ubetydelig endring av delomradet.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe Sterkt

l Forbedret | endring Iforringet IForringet | forringet |

| | A | | | I
Delomrade L4 Noe Utbyggingsalternativet bergrer ikke delomradet direkte, kun visuelt. Ubetydelig
Skorpa Minste avstand mellom delomradet og tiltaket er ca. 2 km. Fra miljgskade

landareal er den minste avstanden til tiltaket neermere 3 km. Tiltaket
vil vaere synlig i deler av delomradet, men pavirkningen er begrenset
grunnet avstanden og tiltaket er stort sett underordnet det
bakenforliggende landskapets skala. Ved nattestid kan pavirkningen
vaere noe stgrre som fglge av lysbruk pa anlegget. Sammenlignet med
O-alternativet vil deler av delomradet bli noe mer visuelt bergrt av
utbyggingsalternativet. Landskapets karakter vil i liten grad endres av

utbyggingsalternativet. Tiltaket vurderes a skape en ubetydelig endring

av delomradet.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe Sterkt
lForbedret |endring Iforringet lfl.)rringetI

A

| Forringet

(0)

6.3 Sammenstilling av konsekvenser

Tabell 1 Oppsummering av konsekvens for landskapsbilde.

Delomrader Verdi ‘ 0-alternativet Utbyggingsalternativet
Delomrade L1 Middels Ubetydelig miljgskade (0) Betydelig miljgskade for
delomradet (- -)
Delomrade L2 Noe Ubetydelig miljgskade (0) Noe miljgskade ()
Delomrade L3 Middels Ubetydelig miljgskade (0) Ubetydelig miljgskade (0)
Delomrade L4 Noe Ubetydelig miljgskade (0) Ubetydelig miljgskade (0)
Samlet vurdering ! Ingen konsekvens Noe negativ konsekvens

Samlet vurderes tiltaket @ medfgre en noe negativ konsekvens for landskap og topografi.

* Etter Kriterier i Tabell 6-5 i handbok V712.
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| forhold til 0-alternativet framstar de negative konsekvensene for landskap og topografi ved
gjennomfgring av utbyggingsalternativet som begrenset siden 0-alternativet innebaerer en
videreutvikling av industriomradet pa Bjgrn som ligner utbyggingsalternativet.

Tiltaket vil medfgre til dels skjemmende terrenginngrep som lokalt vil endre landskapet noe mer
enn ved 0-alternativet, som i sin tur vil gi stgrre negative naervirkninger.

| et overordnet perspektiv er utbyggingsalternativet i stor grad underordnet landskapets skala, og
vil ikke ha vesentlig betydning for landskapets karakter. De visuelle konsekvensene pa lengre hold
vil veere minimale.

6.4 Avbgtende tiltak
For a bidra til at virkningene av tiltaket for landskapet reduseres, anbefales det a legge inn
bestemmelser som sikrer en dempet farge-, lys- og materialbruk som er tilpasset de naturgitte
omgivelsene.

6.5 Narmiljg og friluftsliv
Temaet er vurdert i henhold til Statens vegvesens handbok V712. Det er foretatt vurdering av
tiltakets konsekvenser for naermiljg og friluftsliv. Omradet er delt i fire delomrader, hvor det er
foretatt vurdering av pavirkning og konsekvens for de ulike delomradene (figur 36).

v > o)

¢
Smaskogan

809

. : Bjomsvagjen
Bjel;%mirtnensplassen

> wd L5
o % “ Bakken
[+] Q

A
4

Litleygrunne

Verdi

[ ] ubetydelig verdi

By ;0 [ Noe verdi
[ Middels verdi

Strangen . I stor verdi
[ sveert stor verdi

Serbjern

Figur 36 Verdikart for temaet naermiljg og friluftsliv. Kilde: Multiconsult.

10225533-01-PLAN-RAP-002 05.06.2024 / 01 Side 51 av 69



Omradeplan Bjgrn industriomrade, Dgnna

multiconsult.no

Planbeskrivelse

6 KONSEKVENSUTREDNING

Delomrade

Verdi

Pavirkning — samlet vurdering

Konsekvens

Delomrade F1 -
Bj@#rnsgya

Stor

Delomradet omfatter Bjgrnsgya med fergeleiet. Deler av det
opprinnelige terrenget er opprettholdt. Denne delen av delomradet
fremstar som grenn og frodig og er tilrettelagt med flere turstier,
belysning og benker. Her star det ogsa eldre fiskegardsboliger (nd
Kystkultursenter) i tillegg til to eldre naust med tilhgrende kaianlegg. |
tillegg er det etablert en Tuftepark. Hgydedraget pa halvgya er iht.
Naturbase registrert som et viktig og ganske mye brukt friluftsomrade,
klassifisert som naerturterreng.

Store deler av delomradet er tatt i bruk til nzeringsformal og er delvis
inngjerdet. Friluftslivsinteressene er derfor fgrst og fremst knyttet til
det gjenstaende hgydedraget. Omradet har stor brukerfrekvens.

En realisering av utbyggingsalternativet innebaerer at nordsiden
hgydedraget pa Bjgrnsgya tas ned og omgjgres til naering og
havneomrade. Pa sgrsiden av hgydedraget vil ogsa det bli tatt ned et
mindre omrade. Gardstunet, utsalgsbodene, tufteparken og deler av
friluftsomradet pa hgydedraget vil imidlertid sta igjen. Adkomstveien
opp fra fergekaia vil heller ikke bergres. Sammenlignet med 0-
alternativet innebaerer utbyggingsalternativet en stgrre nedbygging av
hgydedraget.

| motsetning til utbyggingsalternativet, innebarer 0-alternativet a
bygge helt ut til @ytangen. Ferdsel ut hit vil imidlertid bli begrenset
som fglge av utbyggingsalternativet.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
endring forringet  Forringet forringet

A

Forbedret

Noe
miljgskade
(-)

Delomrade F2 —
Lisspya og
smabathavn

Noe

Delomradet omfatter moloen ved @ysundveien og Lissgya og
Arretholmen. Innenfor delomradet er det etablert en smabathavn.
Delomradet er ellers ubebygd. Ved Lissgya er det iht. Askeladden
registrert to automatisk fredede kulturminner.

Iht. gjeldende kommunedelplan for Bjgrn er omradet «lite interessant
i frilufts-, og rekreasjonssammenheng, og eller ikke landfast».

Iht. informasjon fra kommunen har Lissgya en begrenset bruk som
friluftsomrade. Delomradet gis noe verdi pa bakgrunn av en aktiv
smabathavn og kulturminnene som identitetsskapende omrade.

En realisering av utbyggingsalternativet innebaerer at hele Lissgya,
Lissgysundet og Arretholmen bygges ned. | tillegg skal moloen utvides,
og det skal fylles ut et omrade inntil moloen i @ysundet.

Sammenlignet med 0-alternativet innebaerer utbyggingsalternativet
en stgrre nedbygging av Lissgya. Selve Liss@gya er vurdert som lite
interessant som friluftsomrade og ferdselen ut hit vil bli begrenset i

Ubetydelig
miljgskade
(0)
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Delomrade Verdi Pavirkning — samlet vurdering Konsekvens

begge alternativ. Etablert smabathavn vil viderefgres i begge
alternativer.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
Forbedret  ondring | forringet  Forringet  forringet

A

Delomrade F3 - |Uten Delomradet bestar av en ubebygd strandsone pa nedsiden av Ubetydelig
Omradet ved betydning|Fylkesvei 828. Omradet er stedvis bratt og har ingen opparbeidet miljgskade
Finnholmen adkomst. Mellom @ysundveien og Finnholmen ligger det en skjermet (0)

bukt. Iht. gjeldende kommunedelplan for Bjgrn er omradet «lite
interessant i friluft- og rekreasjonssammenheng».

| kommuneplanens arealdel er det apnet for en stgrre utfylling av
omradet som er avsatt til naeringsformal.

Omradet har en begrenset tilgjengelighet og ligger i umiddelbar
nzerhet til fylkesveien. Begge alternativer innebeaerer en nedbygging av
store deler av delomradet. Omradet har ingen spesiell verdi i frilufts-
og rekreasjonssammenheng.

Begge alternativer medfgrer en begrenset allmentilgjengelighet i
fjeeresona.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
Forbedret  endring forringet  Forringet forringet

A

Delomrade F4— |Middels |Delomradet bestar av boligomradet, omradet rundt Ubetydelig
Deler av Bjgrn dagligvarebutikken, Dgnna voksenopplaering og et friomrade pa miljgskade
tettsted vestsiden av Fylkesvei 828. Det er etablert ballgkke, grillhytte og (0)

gapahuk ovenfor skolen som er mye brukt. Nord i delomradet er det
etablert lekeplass med flere apparater i tilknytting boligomradet.

| kommunedelplanen er det avsatt et stgrre friomrade sgrvest i
delomradet ved siden av boligfeltet og skolen.

Omradet har gode tilgjengelige leke og rekreasjonsomrader naert
tilknyttet boliger som er mye brukt. Det er ogsa avsatt et stgrre
friomrade i KDP. Det er ingen tiltak i utbyggingsalternativet som
bergrer delomradet.

Samlet vurdering:

Ubetydelig Noe . Sterkt
Forbedret  ondring | forringet  Forringet  forringet

A
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6.6 Sammenstilling av konsekvenser

6.7

Tabell 2 Oppsummering av konsekvens for naermiljg og friluftsliv.

Delomrade F1 Ubetydelig miljgskade (0) Noe miljgskade (-)

Delomrade F2 Noe Ubetydelig miljgskade (0) Ubetydelig miljgskade (0)

Delomrade F3 Ubetydelig Ubetydelig miljgskade (0) Ubetydelig miljgskade (0)
verdi

Delomrade F4 Middels Ubetydelig miljgskade (0) Ubetydelig miljgskade (0)

Samlet vurdering Ingen konsekvens Noe negativ konsekvens (-)

Samlet vurderes tiltaket 3 medfgre en noe negativ konsekvens for naermiljg og friluftsliv.

Sammenlignet med 0-alternativet framstar de negative konsekvensene for temaet naermiljg og
friluftsliv som begrenset. 0-alternativet innebaerer en videreutvikling av industriomradet pa Bjgrn
som i stor grad ligner pa utbyggingsalternativet.

Utbyggingsalternativet innebaerer at det bygges ned mer areal knyttet til friluftsliv ved hgydedraget
pa Bjgrn enn ved 0-alternativet. Friluftsfunksjoner og tilgangen hit vil imidlertid ivaretas.

Flere steder vil tilgangen til fjzeresoner begrenses, men dette gjelder begge alternativ.

Avbgtende tiltak
Det er viktig at beboere i omradet gis god informasjon om prosjektet, spesielt til de som har bolig
eller fritidsbolig i naerheten av planomradet.

Ogsa andre grupper som bruker omradene rundt ma gis informasjon om planlagt byggeaktivitet slik
at de kan planlegge sin aktivitet basert pa anleggsaktiviteten.
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7 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

| dette kapittelet gjgres det rede for virkninger av planforslaget for temaer som ikke er omfattet av
kap. 6 Konsekvensutredning.

7.1 Landskap og topografi
Det vises til konsekvensutredningen i kapittel 7, samt vedlegg 9.

7.2 Vindforhold
Omradet ligger ved kysten og er vindutsatt. | forbindelse med planlagte terrengendringer innenfor
planomradet har Multiconsult utarbeidet en vindanalyse for a vurdere konsekvensene for lokalt
vindklima i omradet.

I vindanalysen er det vurdert virkningen a fjerne hele hgydedraget pa Bjgrnsgya, men planforslaget
legger opp til at kun deler av Bjgrnsgya skal arronderes bort, hvor den bratteste delen vil bli
stdende. Analysen viser at sterkeste og hyppigste vinden kommer fra sgr og nordgst. Fjerning av
hgydedraget vil generelt ha en begrenset pavirkning pa vindhastigheten i omradet, for begge de
dominerende vindretningene. Enkelte skjermede soner vil ogsa forsvinne nar terrenget flates ut
(Multiconsult, 2021). Det antas at fjerning av kun deler hgydedraget heller ikke vil medfgre store
endringer i de lokale vindforholdene.

7.3 Boglger og overskylling

Planomradet er utsatt for bglger og overskylling, og det er dermed ngdvendig a gjgre ngdvendig
sikring iht. krav i teknisk forskrift (TEK17). TEK17 om krav til sikkerhet mot skade fra
naturpakjenninger ved prosjektering av byggverk er gjeldende for begge alternativene.

Det er utarbeidet et notat hvor det foretatt vurderinger av sikring mot oversvgmmelse og
overskylling (Multiconsult, 2021). Fglgende er undersgkt:

- Vannstand med 20 ars og 200 ars gjentaksintervall i dag og med klimapaslag
- Bglgetilstand ved tiltaket med 20 ars og 200 ars gjentaksintervall

- Overskylling for ulike fyllingshgyder for nordsiden av tiltaket

- Overskylling for ulike fyllingshgyder for sgrsiden av tiltaket

- Sikkerhet mot vannstand og bglgepakjenning for tiltaket

Overskylling er undersgkt ved kombinasjon av vannstand med 200 ars gjentaksintervall (inkludert
klimapaslag) og bglgetilstand med 20 ars gjentaksintervall. Med utgangspunkt i dette viser
resultatene at tiltakets sjgfronter mot sgr vil oppleve kraftig overskylling ved dimensjonerende
grensebetingelser, vannstand pa 2.85 m (NN2000) kombinert med bglgetilstand med Hs 1.9 m.

| notatet er det pa bakgrunn av dette anbefalt a gjgre fglgende tiltak:

- Etablering av fyllingsfront med tilstrekkelig bredde som reduserer overskyllende vannmengde
til 10 1/s/m.

- Plassere bygninger i sikkerhetsklasse F2 i tilstrekkelig avstand til fyllingskant slik at disse blir
truffet av en gjennomsnittlig vannmengde gjennom luft pa mindre 1 I/s/m.
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7.4

7.5

- Det anbefales a ta hensyn til sjgsprgyt ved planlegging bygg, f.eks. ved materialvalg for kledning
og orientering av inngangspartier.

- Ved etablering av kaier ma overskylling adresseres i planleggingsfasen. Lokaliteter for kai og
overskyllende vannmengde ma vurderes naermere.

- Det anbefales at plastringsstein i fyllingene dimensjoneres ut fra dimensjonerende bglgeforhold
med 200 ars gjentaksintervall.

Det ovennevnte anses som ivaretatt dersom anbefalinger i notatet ivaretas videre ved
detaljregulering og byggesak, i henhold til foreslatte bestemmelser.

For informasjon om vurdering av risiko og sarbarhet, samt anbefalte tiltak knyttet til bglger og
overskylling henvises det til ROS-analysen.

Kulturminner og kulturmiljg

Planforslaget vil bergre to automatisk fredete kulturminner pa Lissgya. Dette gjelder to gravfelt fra
bronsealder — jernalder. | alternativ 1 foreslas hele Lissgya regulert til utbyggingsformal. Arealet er i
dagens situasjon avsatt med hensynssone for bevaring kulturmiljg (H570) i kommunedelplan for
Bjorn. Kommunedelplan for Bjgrn legger dermed opp til ivaretakelse av de automatisk fredete
kulturminnene. Alternativ 1 vil medfgre at de automatisk fredete kulturminnene innenfor omradet
gar tapt.

Inngrep i automatisk fredete kulturminner krever dispensasjon fra kulturminneloven. For a kunne
stadfeste planen og iverksette utbygging til naeringsbebyggelse innenfor formalet forutsettes de
automatisk fredete kulturminnene frigitt. Tiltaket ma forelegges kulturminnemyndighetene for
vurdering og pa hvilken mate tiltak kan gjennomfgres innenfor formalet.

Aktsomhets- og meldeplikt i henhold til kulturminneloven om stans av arbeid og varsling til
kulturminnemyndigheten ved funn av kulturminner er ogsa innarbeidet i bestemmelsene. Det
samme gjelder for kulturminner i sjg.

Bygningene og gardstunet pa toppen av Bjgrnsgya vil bli staende igjen og vil ikke bergres. Disse er
imidlertid ikke registrert som automatisk fredete kulturminner, kulturmiljg eller SEFRAK-bygninger,
og har dermed ingen formell vernestatus. Bygningene er heller ikke avsatt til bevaring i
kommunedelplanen og det er i konsekvensutredningen til kommunedelplan for Bjgrn vurdert at det
ikke er registrerte forekomster av kulturminner pa Bjgrnsgya (s. 78).

Naturmangfold

Det ble gjennomfgrt en miljgfaglig kartlegging av naturtypene i Dgnna kommune i 2008. | den
forbindelse ble det ikke registrert naturtyper av verdi innenfor planomradet (Miljgfaglig Utredning,
2008). Kommunedelplan for Bjgrn omtaler naturmangfold innenfor planomradet i planbeskrivelsen
og konsekvensutredningen. | konsekvensutredningen framgar det innunder kapittel 5.7.9 at det
innenfor areal regulert til naering, NF4 og NF3 (Lissgya) sannsynligvis er hekkeomrade for en del
sjefugl (s. 86 og 90).

Ettersom det er vurdert at det kan vaere hekkende sjgfugl innenfor Lissgya er det sannsynlig at
planen kan pavirke leveomrader for sjgfugler ved gjennomfgring av tiltak i begge alternativene.
Ifglge Artsdatabanken er det ogsa observert sjgfugl pa Bjgrnsgya og Finnholmen. Det er foreslatt
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bestemmelser om krav til kartlegging av naturmangfold og hekkende fuglearter ved utarbeidelse av
detaljreguleringsplan for omradet. Det er ogsa foreslatt at det skal utfgres naturkartlegging i de
omrader det skal gjgres terrenginngrep i form av sprenging eller oppfylling med mindre det er
utfgrt i forbindelse med detaljregulering. | planbeskrivelsen til kommunedelplan for Bjgrn er det
ogsa anbefalt a gjennomfgre ytterligere utredninger ifm. detaljregulering av aktuelle
utbyggingsomrader (s. 32).

Natur i sjg er ikke kartlagt i kommunedelplanen eller i forbindelse med omradeplanen. Det er
dermed usikkerheter om det er verdifullt naturmangfold i sjg. Dersom det foreligger verdifullt
naturmangfold i sjg innenfor planomradet vil det bli bergrt ettersom det skal foretas mudring og
oppfylling av masser i sjg. For omradet som er regulert som naering (NF2) i kommunedelplanen
framgar det innunder kapittel 5.7.7 at omradet bgr utredes med tanke pa marint mangfold (s. 82).
Dette omradet er foreslatt regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA1) og
havneomrade i sjg (HOS1) i planforslaget. Det er derfor foreslatt bestemmelser om kartlegging
naturmangfold i sjg innenfor planomradet ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan.

Det vurderes dithen at begge alternativene vil bergre natur. | 0-alternativet er det kun deler av
Lissgya som er planlagt & bygges ut. | alternativ 1 planlegges hele Lissgya og Arettholmen &
bebygges. Alternativ 1 vil dermed fa en stgrre pavirkning pa natur sammenliknet med dagens
situasjon.

7.6 Naturressurser

7.6.1 Mineraluttak

Planforslaget bergrer ikke omrader for mineraluttak og vil dermed ikke fa noen konsekvens for
dette.

7.6.2 Reindrift

Planforslaget vil ikke bergre reindriftsinteresser og ligger utenfor flyttlei, oppsamlingsomrader,
samt beiteomrader for rein.

7.6.3 Jord- og skogbruk

Det er fire av fem beiteomrader og ett av to arealer med fulldyrka jord innenfor planomradet som
vil bli delvis eller helt bergrt av planforslaget. Deler av skogarealer pa Bjgrnsgya, samt all registret
skog pa Finnholmen og Lisspya som bestar av lauvskog og barskog vil ogsa bli bergrt. Alternativ 1 vil
bergre noe mer av skog- og jordbruksarealer ettersom deler av Bjgrnsgya som i dag er avsatt til
friomrade, samt Lisspya og Arrettholmen som er avsatt til LNFR-formal blir endret til kombinert
bebyggelse og anleggsformal (KBA6-KBA?7). | tillegg er beitearealet ved Finnholmen (KBA1)
registrert som dyrkbar jord, som vil si at arealet er egnet som oppdyrkning til fulldyrka jord. De
fulldyrka arealene er ifglge NIBIO av stor verdi og beiteomradene er av middels verdi.

| henhold til informasjon fra kommunen drives det ikke skogdrift eller gardsdrift pa Lissgya eller
Bjgrnsgya og arealene vist som beiteomrader er heller ikke i bruk til beite. Virkningene for jordbruk
anses dermed a vaere sma.
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7.6.4 Fiskeri

7.7

7.8

7.9

7.10

Deler av kartlagt fiskeplass for aktive redskaper, samt deler av Iassettingsplass vil bli noe bergrt av
planforslaget ettersom det tilrettelegges for naering ut til @ytangen (KBA3) og havheomrade i sj@
(HOS3) med mulighet for etablering kaianlegg langs Bjgrnsgya.

Sjgomradet i og utenfor planomradet (Skipsfjorden — Ulvangen) som er kartlagt som lokalt viktig
gytefelt for torsk kan bli bergrt. For a8 kunne bygge ut omradet vil det blant annet vaere ngdvendig a
fylle ut masser i sjp og foreta mudring. Dette kan medfgre risiko for fisk, hvor konsekvensen i verste
fall kan medfgre tap av gytehabitat og oppvekstomrader for fiskeyngel. Utslipp av fine partikler til
sj@ kan ogsa veere skadelig for fisk.

Det er pa bakgrunn av dette foreslatt bestemmelser om at det skal giennomfgres kartlegging av
naturmangfold i sjg i forbindelse med detaljreguleringsplan. Det skal ogsa i naturkartleggingen
foretas vurdering av virkninger og konsekvenser for fiskeplasser og gytefelt. Eventuelle avbgtende
tiltak skal fglges opp ifm. byggesak fgr det gjgres tiltak i sj@. Tiltak i sjg bar skje pa hgsten og tidlig
vinter utenom gyteperioden, og nar det marine livet ligger mest i ro.

Friluftsliv

Deler av friomradet som ogsa er kartlagt som viktig friluftslivsomrade i naturbase pa Bjgrnsgya vil
som fglge av planforslaget ga tapt. Tilgjengeligheten for allmennheten vil ogsa bli redusert i forhold
til dagens situasjon. Friluftsliv og naermiljg er et eget utredningstema. Det vises til
konsekvensutredningen i kapittel 7, samt vedlegg 10.

Barns interesser

Nordsiden av hgydedraget pa Bjgrnsgya, samt en mindre del av sgrsiden pa Bjgrnsgya som i dag er
avsatt til friomrade vil bli omregulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal. Gardstunet,
utsalgsbodene, tufteparken og deler av friluftsomradet pa hgydedraget vil imidlertid sta igjen.
Barns interesser er vurdert i konsekvensutredning for friluftsliv og naermiljg. Det vises til
konsekvensutredningen i kapittel 7, samt vedlegg 10.

Innenfor arealer der det skal tilrettelegges for naering- og havneindustri og der det vil bli store
hgydeforskjeller ma sikkerheten for barn ivaretas i henhold til gjeldende regelverk. Det ma
tilrettelegges for sikringsgjerder som hindrer tilgang til disse omradene.

Universell tilgjengelighet

Universell utforming der det skal tilrettelegges for naeringsbebyggelse sikres og skal redegjgres for i
byggesak.

Trafikkforhold og veiadkomst

Dagens veiadkomst til planomradet fra Haestadveien (fv. 828) planlegges opprettholdt. Det er heller
ikke planer om endring av adkomsten som gar til fergeomradet (fv. 809).

@ysundveien til KBA5 og KBA3 blir flyttet noe pa, forlenget og utvidet. Det skal ogsa tilrettelegges
for etablering av nytt veisystem til de nye naeringsomradene innenfor KBA1, KBA2, KBA6-KBA7.
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Det anslas at trafikk til/fra nye naringsomrader vil medfgre noe gkt trafikkmengde pa land og
sannsynligvis ogsa i sj@, da det tilrettelegges for nye kaianlegg i deler av planomradet. Hvor stor
trafikkmengden vil bli i sjg og pa land er usikkert og avhenger av hva slags type naeringsvirksomhet
som etableres. Dagens oppdrettsanlegg medfgrer ogsa noe trafikk i sjg.

7.11 Teknisk infrastruktur

7.11.1 Vann og avigp

Det er utarbeidet et VAO-notat (Multiconsult, 2024), hvor det er foretatt vurdering av kapasitet pa
eksisterende VAO-anlegg. Vurderingen viser at eksisterende anlegg ikke har kapasitet pa vann og
avlgp til 3 handtere planlagt utbygging av naeringsvirksomhet. Eksisterende VAO-anlegg ma derfor
oppgraderes uavhengig av 0-alternativet (dagens situasjon) eller alternativ 1. Forskjellen mellom
alternativene vil kun vaere stgrrelsen pa anleggene, gkte vannbehov og spillvannsmengder.

Vann

Dersom det etableres vannkrevende naering, vil dette pavirke dimensjoneringen betydelig. Dagens
oppdrettsbedrift (Fishbase) er i dag stgrste forbruker av vann i omradet og det er forventet at de vil
ha et framtidig vannbehov pa 17 I/s. Det er derfor sett pa mulighet for 3 etablere et
avsaltingsanlegg og tilhgrende hgydebasseng pa toppen av Bjgrnsgya, som forelgpig er estimert til
2000 m3. Framtidig vannbehov til de andre naeringsomradene ma ogsa kartlegges slik at det kan tas
med i dimensjoneringen av avsaltingsanlegg og hgydebasseng.

Avigp
For avlgp vil det sannsynligvis bli krav om a etablere renseanlegg, som vil kunne dimensjoneres for

a handtere de spillvannsmengdene som naeringsomradet produserer. Dersom det ikke bygges et
anlegg vil dette medfgre behov for kapasitetspkning pa dagens renselgsning, alternativt kan det
etableres en separat spillvannslgsning for industriomradene.

Overvann

Omradets topografi og beliggenhet gjgr at det er sma overvannsmengder som pavirker det
planlagte naeringsomradet. Ved Finnholmen er det behov for a se pa Igsninger for & lede overvann
fra eksisterende smabekker gjennom det planlagte naeringsomradet pa Finnholmen. Det ma ogsa
tilrettelegges for lokale overvannsystemer med renselgsninger som ivaretar avrenning fra
bygninger og tette flater. Endelig renselgsning ma derfor avklares med lokal
forurensningsmyndighet.

Brannvann

Det foreligger ikke tilstrekkelig kapasitet pa brannvann iht. gjeldende krav om 50 /s for O-
alternativet (dagens situasjon) eller alternativ 1. Dersom planlagt avsaltingsanlegg og hgydebasseng
bygges forventes disse a kunne forsyne omradet med tilstrekkelig brannvann. Store deler av
planomradet vil ogsa kunne hente vann fra sjgen ved brann.

Eventuelt planlagt hgydebasseng pa toppen av Bjgrnsgya kan benyttes som brannvannstank
dersom ngdvendig volum til brannvann tas med i dimensjoneringen, men for a sikre trygt
drikkevann er det anbefalt a installere et separat ledningsnett til brannvann.
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Det ovennevnte vil ivaretas ved detaljregulering og i byggesak. Det er foreslatt bestemmelser om at
det skal foreligge plan for teknisk infrastruktur, som skal omfatte rammeplan for vann og avigp og
plan for overvannshandtering fgr det gis rammetillatelse.

7.11.2 Elforsyning

Det er utarbeidet et notat om kraftforsyning (Multiconsult, 2024), hvor det er foretatt vurdering av
fremtidig behov for kraftforsyning. Det foreligger ikke tilstrekkelig kapasitet for kraftforsyning for
planlagt utbygging innenfor planomradet. Bade O-alternativet og alternativ 1 medfgrer behov for
gkning i kraftforsyning til omradet. Kraftbehovet vil avhenge av hva slags type naering som
etableres innenfor planomradet.

Det er antydet at tilgjengelig kraft pa hgyspentnettet ved Bjgrn er rundt 1MW i naermeste fremtid,
men dette ma beregnes og avhenger av hvilke anlegg som kommer i drift, samt hvilke tiltak
nettselskapet rekker a gjgre i hgyspentnettene sine fgr en utbygging av naeringsomradet. Kontorer
eller oppvarmede verksted og lignende bruker rundt 100W/m?, dvs. at hvis det er 1MW tilgjengelig
sa kan det bygges inntil 10.000m?2. Settefisk, slakteri, fryselager, prosessanlegg og liknende vil kreve
betydelige mengder med kraft og mengden areal for slike vil vaere svaert begrenset til noen hundre
kvadratmeter ved dagens kraftsituasjon.

Det er forelgpig anslatt at det vil behov pa for en til to nettstasjoner innenfor hvert av de nye
naeringsomradene, avhengig av type naering. Ved etablering av kraftkrevende naering vil det i tillegg
bli behov for etablering av ny hgyspentforsyning inn til Bjgrn.

Kraftforsyning vil ivaretas i byggesak. Det er foreslatt bestemmelse om at det fgr
igangsettingstillatelse skal dokumenteres at det er tilstrekkelig elkraft til prosjektet.

7.12 Grunnforhold
Ettersom det er vurdert at et omradeskred ikke kan utelukkes og at stabilitetsberegninger viser at

utfylling vil forverre omradestabiliteten ma det utfgres stabiliserende tiltak for a oppna
tilfredsstillende sikkerhetsfaktor iht. NVEs kvikkleireveileder 1/2019 (Multiconsult, 2022).

| den geotekniske vurderingen foreligger det et aktsomhetskart som viser de arealer innenfor
planomradet hvor det er behov for en full faresoneutredning iht. NVEs kvikkleireveileder 1/2019 fgr
tiltak kan igangsettes. Aktsomhetskartet gar utenfor planavgrensningen.
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Figur 37 Viser aktsomhetskart for skredfare for kvikkleire, som gar utenfor planomrddet. Svart stiplet linje
viser planavgrensningen. Kilde: Multiconsult.

Det er pa bakgrunn av dette foreslatt bestemmelser som stiller krav om detaljreguleringsplan for
arealer som ligger innenfor hensynssonen der det ikke kan pavises fjell over og under sjg, samt krav
om geoteknisk detaljprosjektering for alle tiltak i hensynssonen. Det ma ogsa gjennomfgres full
faresoneutredning for kvikkleireskred ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan, samt
gjennomfgres detaljert kartlegging av dybdeforhold i sjg for a fa mer detaljerte koter i
beregningsprofiler.

For arealet ved Finnholmen er det pa bakgrunn av en egen geoteknisk vurdering, datert 18.05.2022
apnet opp for utfylling, gitt noe fjell i dagen og masseutskiftning. Dette omradet er gitt hensynsone
H310_ 2 med tilhgrende bestemmelse om at det tillates utfylling der det kan pavises fjell i dagen.
Utfyllinger ut over disse omrader krever stabiliserende tiltak og skal detaljprosjekteres.

Innenfor omrader med berg i dagen er det i den geotekniske vurderingen vurdert at arealene kan
benyttes uten videre utredning.

Det henvises til ROS-analysen for ytterligere informasjon om risiko og sarbarhetsforhold knyttet til
grunnforhold og skredfare.
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7.13 Stgy, stov og lukt

Det foregar stgyende aktiviteter innenfor omradet i dag, som stgy knyttet til fergeleiet,
smabathavna, utrykninger fra ambulansestasjonen, samt stgy fra akvakulturanlegget til Fishbase.

Planen apner opp for ytterligere naering- og havnevirksomhet som sannsynligvis vil medfgre en
gkning av stgy i forhold til dagens situasjon. Hvor stor gkning av stgy det vil bli er usikkert ettersom
det er usikkert hva slags type naering som vil etablere seg i omradet.

Virksomhetene som etablerer seg i omradet ma forholde seg til retningslinjer for behandling av
stgy i arealplanlegging, T-1442. Boliger som evt. blir utsatt for stgy skal skjermes etter gjeldende
retningslinjer for industristgy. Dette framgar av forslag til bestemmelsene. Det er ogsa foreslatt
bestemmelser om at stgyende anlegg skal utformes slik at det gir minst mulig stgy og evt.
lydisoleres.

Nar det gjelder stgv og lukt skal dette ivaretas ifm. byggesak. Det er lagt inn bestemmelse om at
lukt skal ivaretas iht. veileder (TA3019) om regulering av luktutslipp, og bestemmelse om at stgv
skal ivaretas iht. retningslinje for behandling av luftkvalitet, T-1520.

7.14 Massehandtering

Det planlegges tatt ut masser innenfor planomradet ifm. arrondering av naeringsarealene. Det skal
ogsa fylles ut masser i sjg og foretas mudring. Begge alternativene legger opp til dette, hvor
alternativ 1 legger opp til et stgrre terrenginngrep hvor det dermed blir behov for oppfylling av mer
masser ettersom planomradet foreslar en utvidelse i naeringsomradet i sj@. Lokale masser skal
benyttes i stgrst mulig grad, men det vil ogsa bli behov for tilkjgring av masser utenfor ettersom det
trolig ikke er tilstrekkelig med masser innenfor planomradet.

Massehandtering og forurensning vil bli ivaretatt ifm. byggesak. Det er krav om at det skal
utarbeides en massehandteringsplan for alle tiltak som medfgrer flytting av masser, som blant
annet viser hvor og hvordan masser fra planomradet skal disponeres fgr det gis
igangsettingstillatelse. Det skal ogsa foretas miljgtekniske undersgkelser for a avklare omfang av
evt. forurenset grunn i feltene KBA3, KBA4, F/K/I1 og P. Forurensning ivaretas ogsa gjennom
forurensningsforskriften.

7.15 Risiko og sarbarhet — ROS-analyse

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanforslaget.

Hensikten med en ROS-analyse er a gjennomfgre en systematisk kartlegging av mulige ugnskede
hendelser som har betydning for om arealet er egnet til foreslatt formal, samt identifisere hvordan
prosjektet eventuelt bgr endres for a redusere risikoen til et akseptabelt niva, jf. plan- og
bygningslovens § 4-3.

ROS-analysen finner at de fleste tema er tilstrekkelig behandlet i planforslaget. Fglgende temaer
har likevel blitt analysert; baglger/balgehgyde/overskylling, stormflo (hay vannstand), skred
(kvikkleire).

ROS-analysen peker pa avbgtende tiltak som vil redusere sannsynligheten for og konsekvensene av
de ulike hendelsene; bglger/balgehgyde/overskylling, stormflo (hay vannstand), skred (kvikkleire).
Det ma rettes fokus mot disse forholdene i den videre planprosessen. Tiltakene ma fglges opp
videre i detaljregulering og byggesak.
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7.15.1 Foreslatte tiltak i reguleringsplan

TILTAK
- Reguleringsplan
Ugnsket hendelse: Tiltak i planen:
Naturgitte forhold/naturhendelser
1 Bolger/bglgehgyde/overskylling | ¢  Innenfor byggeomradene skal det etableres et terreng som ivaretar
overskylling iht. anbefalte grenseverdier for overskylling, EurOtop
(2018).

o Rekkefglgekrav om at det skal dokumenteres at faren for
overskylling er tatt hensyn til. Krav til materialvalg.

e  Krav til videre vurdering av lokaliteter og overskyllende vannmengde
for kaier.

e  Krav om at plastringsstein i fyllingene dimensjoneres ut fra
dimensjonerende bglgeforhold med 200 ars gjentaksintervall.

e Krav om videre prosjektering av terrenget i byggesak for d hindre
overskylling.

2 Stormflo (hgy vannstand) e Innenfor feltet skal det etableres et terreng som ivaretar
overskylling iht. anbefalte grenseverdier for overskylling, EurOtop
(2018).

e Rekkefglgekrav om at det skal dokumenteres at faren for
overskylling er tatt hensyn til.

3 Skred (kvikkleire) e Hensynssone for skredfare (H310) i plankart med krav om
detaljregulering for arealer som ligger innenfor hensynssonen.

e Krav om geoteknisk detaljprosjektering for alle tiltak i hensynssonen.

o Ikke tillatt med bygg i sikkerhetsklasse S3 i hensynssone for skred
(H310).

e  Krav om full faresoneutredning for kvikkleireskred i
detaljreguleringsplan.

e Krav om gjennomfgring av detaljert kartlegging dybdeforhold i sjg,
for a fa mer detaljerte koter i beregningsprofiler.

7.15.2 Foreslatte tiltak i gjennomfgringsfasen

TILTAK
- Anleggsfase

Ugnsket hendelse: Tiltak i planen:

Naturgitte forhold/naturhendelser

1 Bglger/bglgehgyde/overskylling | ¢  Prosjektering av bygg og anlegg iht. TEK17 om sikkerhet mot
vannstand og bglgepdkjenning.

e Tiltak fra rapport for Sikring mot oversvémmelse og overskylling om
etablering av fyllingsfront, materialvalg, plassering av bygninger og
kaier, dimensjonering av plastringsstein iht. 200 ars gjentaksintervall
folges opp.

2 Stormflo (hgy vannstand) e  Prosjektering av bygg og anlegg iht. TEK17 om sikkerhet mot
vannstand og bglgepakjenning.

3 Skred (kvikkleire) e Gjennomfgre stabiliserende tiltak for a8 oppna tilfredsstillende
sikkerhetsfaktor, iht. NVEs kvikkleireveileder 1/2019. Stabiliserende
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tiltak vil kunne vaere @ mudre vekk de blgte massene, og i tillegg
etablere motfylling ved fyllingsfoten.

7.15.3 Foreslatte tiltak i driftsfasen

TILTAK
- Driftsfasen

Ugnsket hendelse:

| Tiltak i planen:

Naturgitte forhold/naturhendelser

1 Bolger/bglgehgyde/overskylling

Varslingsrutiner
Beredskapsplaner

2 Stormflo (hgy vannstand)

Varslingsrutiner
Beredskapsplaner

7.16 Oppsummering konsekvenser

Planforslaget vil medfgre gkt naeringsaktivitet og vil kunne bidra til flere arbeidsplasser i

kommunen.

Dagens arealbruk blir i hovedsak viderefgrt innenfor omradet, men formalene endres noe ift. det
som er regulert i dag. Dagens formal endres blant annet fra naering, forretning og offentlig
tjenesteyting til kombinerte byggeformal. Omradeplanen legger ogsa opp til ytterligere utbygging
enn gjeldende kommunedelplan ettersom Lissgya, Arettholmen, @ytangen og deler av friomradet
endres til kombinert bebyggelse og anleggsformal. Alternativ 1 vil dermed medfgre et stgrre
inngrep enn dagens situasjon og det vurderes dermed at konsekvensene for natur og miljg,
friluftsliv og kulturminner blir noe stgrre. Samlet er tiltaket i konsekvensutredningen vurdert a
medfgre en noe negativ konsekvens for landskap og topografi og naermiljg og friluftsliv.
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8 FORHOLDET TIL NATURMANGFOLDLOVEN OG VANNFORSKRIFTEN

8.1

Forholdet til naturmangfoldioven

Iht. Naturmangfoldloven skal det i alle plansaker gjgres en vurdering av tiltakets forhold til
Naturmangfoldloven §§ 8-12. Deler av Bjgrnsgya, Finnholmen, @ytangen, Lissgya og Arretholmen
vil bli omgjort til naeringsomrader. Planforslaget vil dermed bergre arealer som i dag bestar av noe
skog og vegetasjon, samt arealer i sjg som er kartlagt som lokalt viktig gytefelt for torsk.

Kunnskapsgrunnlaget — naturmangfoldioven § 8

Det er foretatt sgk etter tidligere registreringer i Miljgdirektoratets Naturbase og Artsdatabankens
Artskart. Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller verneomrader innenfor eller i naerheten av
planomradet i Naturbase. Det er registrert flere rgdlistede arter innenfor planomradet i offentlige

databaser, som i hovedsak gjelder rgdlistede fuglearter.

Det ble gjennomfgrt en miljgfaglig kartlegging av naturtyper i Denna kommune i 2008. | den
forbindelse ble det ikke registrert naturtyper av verdi innenfor planomradet (Miljgfaglig Utredning,
2008). Planbeskrivelsen for kommunedelplanen omtaler naturmangfold innenfor omradet. Det
framgar at det i hovedsak er bearbeidet kulturlandskap med tilhgrende plante- og dyreliv innenfor
planomradet. | konsekvensutredningen framgar det videre innunder kapittel 5.7.9 at det innenfor
areal regulert til naering, NF4 og NF3 (Lissgya) sannsynligvis er hekkeomrade for en del sjgfugl (s. 86
og 90). Naturmangfold i sj@ er ikke kartlagt i kommunedelplanen eller i forbindelse med
omradereguleringsplanen, men det framkommer pa Kystinfo at omradet i sjg er kartlagt som lokalt
viktig gytefelt for torsk. Det er derfor sannsynlig at det kan veere naturmangfold i sjg som har en
viktig betydning for leveomrade for fisk.

F@re-var prinsippet — naturmangfoldloven § 9

Kunnskapsgrunnlaget i § 8 vurderes a veere noe mangelfullt ettersom naturmangfold ikke er
kartlagt innenfor omradet og det bla. framkommer at det er observert rgdlistede arter, det er ogsa
sannsynlig at det er hekkende fugl, samt kartlagt lokalt viktig gytefelt for torsk innenfor
planomradet. Det vurderes derfor dithen at det er behov for ytterligere kartlegginger ifm.
detaljregulering og byggesak. | planbeskrivelsen til kommunedelplan for Bjgrn er det ogsa anbefalt
a gjennomfgre ytterligere utredninger ifm. detaljregulering av aktuelle utbyggingsomrader (s. 32).

Det vurderes som relevant a utfgre naturkartlegging i forbindelse med omradeplanen. Det er ogsa
foreslatt bestemmelser om krav til naturkartlegging i forkant av detaljreguleringsplan og i forkant
av sgknad om tiltak. Kommunen har planer om a gjennomfgre kartlegging i 2024 og pafglgende
vurdering av tiltaksbetydning for naturmangfoldet.

Pkosystemtilnaerming og samlet belastning — naturmangfoldloven § 10

Den samlede belastningen pa naturmangfoldet som fglge av tiltaket vurderes som noe usikker,
ettersom planomradet ikke er tilstrekkelig kartlagt. Det planlegges derimot store terrenginngrep
innenfor planomradet og kommunedelplan for Bjgrn legger ogsa opp til bebyggelse i strandsonen i
nzerheten av planomradet som medfgrer nedbygging av natur. Det er ogsa vurdert at det er
sannsynlighet for at det finnes hekkende fugl og det er kartlagt lokalt viktig gytefelt for torsk
innenfor planomradet. Det vurderes derfor at planen vil ha en viss konsekvens for naturmangfold,
men det er usikkert hvorvidt dette vil overstige talegrensen for arter, naturtyper og gkosystemer.
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Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver— naturmangfoldloven § 11
Anleggsfasen kan innebaere fare for forurensning ettersom det skal gjgres terrenginngrep pa land
og i sjg. Det skal gjgres tiltak for & begrense faren for forurensning og pavirkning pa naturmangfold i
sj@. Kostnader ved dette ma bzeres av tiltakshaver for det aktuelle tiltaket.

Miljpforsvarlige teknikker og driftsmetoder — § 12

For & unnga eller begrense eventuelle skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering, som ut fra en samlet vurdering av tidligere, navaerende
og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.
Avbgtende tiltak for miljget, og skansomme metoder og tekniske Igsninger ma vurderes gjennom
hele prosessen og vil fglges opp videre ifm. detaljregulering og i byggesak ved gjennomfgring av de
ulike tiltakene.

Masser ma bla. handteres pa riktig mate i henhold til gjeldende lovverk. Det ma ogsa bla.
gjiennomfgres tiltak for ivaretakelse av leveomrader for fisk og sikres at tiltak i sjp giennomfgres
utenom gyteperioden, og nar det marine livet ligger mest i ro.

Forholdet til vannforskriften

Vannforskriften er hjemlet i forurensningsloven, plan- og bygningsloven og vannressursloven og
giennomfgrer EUs rammedirektiv for vann som tradte i kraft i ar 2000. Hovedformalet med
rammedirektivet er a beskytte, og om ngdvendig, forbedre tilstanden i ferskvann, grunnvann og
kystnaere omrader.

Iht. Vann-nett ligger planomradet i vannregion Nordland og Jan Mayen, og vannomrade
Vefsfjorden-Leirfjorden. Bade gkologisk og kjemisk tilstand er registrert som god. Forekomsten er i
liten grad pavirket av punktutslipp fra landbasert oppdrettsanlegg ved industriomradet pa Bjgrn, og
fra renseanlegg ved Stamnesgra. Pavirkning fra annen industri i omradet er per dags dato ikke
kjent.

Reguleringsplanen apner for inngrep i sjg. Det ma i anleggsfasen vurderes om det er behov for tiltak
iht. gjeldende regelverk som begrenser negativ utvikling i vannforekomstens tilstand og slik at tiltak
ikke gir varig negativ pavirkning. Dette fglges opp videre ifm. gjennomfgring av tiltak i anleggsfasen.

10225533-01-PLAN-RAP-002 05.06.2024 / 01 Side 66 av 69



Omradeplan Bjgrn industriomrade, Dgnna

multiconsult.no

Planbeskrivelse

8 FORHOLDET TIL NATURMANGFOLDLOVEN
OG VANNFORSKRIFTEN

4 p
Solfjellsjyen | DONNA

L
Hola
612
| Helgelands-
“ brua
Sandnessjoen ¥ e o Y,
7/,,,’:. .‘_/ y
Figur 38 Vannforekomst. Kilde: Vann-nett
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Artsdatabanken — Artskart [Internett]:
https://artskart.artsdatabanken.no

Kystinfo — Lasettingsplass, fiskeplass, gytefelt — kart [Internett]:
https://a3.kystverket.no/kystinfo

Kommunekart — Dgnna kommune [Internett]:
https://kommunekart.com/klient/hald?urlid=9141dc0bd9f54f978958254e73475a9d

Kulturminnesgk — kulturminner [Internett]:
https://www.kulturminnesok.no/kart/

Miljgdirektoratet — Naturbase — kart [Internett]:
https://geocortex02.miljodirektoratet.no/HtmI5Viewer/?viewer=naturbase

Miljgdirektoratet — Grunnforurensning — kart [Internett]:
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

Miljgdirektoratet — Miljgstatus — kart [Internett]:
https://miljoatlas.miljodirektoratet.no/KlientFull.htm

Norges geologiske undersgkelse (NGU) — Lgsmassekart [Internett]:
https://geo.ngu.no/kart/losmasse _mobil/

NIBIO — Kilden — AR5-kart [Internett]:
https://kilden.nibio.no/?topic=arealinformasjon&zoom=11.6&x=6686157&y=289988.66&bglLayer=graatone

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) — NVE ATLAS [Internett]:
https://atlas.nve.no/HtmlI5Viewer/index.html|?viewer=nveatlas#

Statens vegvesen — Vegkart — Nasjonal vegdatabank (NVDB) [Internett]:
https://vegkart.atlas.vegvesen.no/

Statens vegvesen — Stgysonekart for riks og fylkesveger [Internett]:
https://vegvesen.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=805f97e2d6694f45beca4b7a7c59acec

Vann-nett — Vannforekomst — Ulvangen [Internett]:
https://vann-nett.no/portal/#/waterbody/0361040700-3-C

Ser-Helgeland Regionrdd, Kystplan Helgeland 2019 - Interkommunal kystsoneplan med konsekvensutredning for:
Bindal, Sémna, Vega, Vevelstad, Hergy, Dgnna, Leirfjord, Nesna, Traena, Lurgy og Redgy — Del 1. Mona Gilstad

Dgnna kommune (2014), Kommunedelplan for Bjgrn 2013-2023, vedtatt 23.04.2014

Dgnna kommune (2019), Kommunedelplan for fysisk aktivitet og naturopplevelser 2019-2023, vedtatt 18.06.2019
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Fglgende vedlegg er vedlagt planforslaget:

. ROS-analyse, datert 03.06.2024

. Geoteknisk vurdering, datert 18.05.2022

. Geoteknisk datarapport, datert 01.04.2022

. Geoteknisk notat, datert 16.04.2024

. Sikring mot oversvgmmelse og overskylling, datert 17.12.2021
. Vindanalyse, datert 30.06.2021

. VAO-vurderinger, datert 06.05.2024

. Vurdering av kraftforsyning, datert 27.04.2024

. Konsekvensutredning landskap og topografi, datert 16.04.2024
10. Konsekvensutredning naermiljg og friluftsliv, datert 16.04.2024
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